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Im Folgenden werden die anvisierten Neuausweisungen in Form von Steckbriefen vorgestellt. Die
Steckbriefe enthalten neben der Nennung der planungsrechtlichen Situation der Landes- und
Regionalplanung, eine Bewertung derjenigen Planflachen, welche fiir eine gewerbliche oder
wohnbauliche Nutzung sowie fir eine Nutzung fiir Fremdenbeherbergung (Camping, Hotel,
Wohnmobilstellplatz) vorgesehen sind, anhand stadtebaulicher Kriterien. Als Ergdnzung der
stadtebaulichen Bewertungskriterien, werden in den unten nachfolgenden Steckbriefen die
,Gesamteinschatzung Umwelt” gemal des Anhang 1 des Umweltberichtes aufgefihrt.

Eine Erlauterung der stadtebaulichen Kriterien und des Bewertungsschemas erfolgt nachfolgend:

1  STADTEBAULICHE ASPEKTE

1.1  ErschlieBbarkeit

Das Kriterium der ErschlieBbarkeit bewertet die verkehrstechnische Anbindung der Neubauflachen an
das vorhandene StraRen- und Wegenetz. Ein Standort, welcher ausschlieflich (ber
unterdimensionierte StraBen oder Strallen mit einer Vielzahl angrenzender schutzbedirftiger
Nutzungen, wie z. B. der Landwirtschaft, erreicht werden kann, birgt ein hoheres Konfliktpotential als
ein Standort, welcher ohne bzw. mit nur geringer Beeintrachtigung der vorhandenen Nutzungen
angefahren werden kann.

1.2 Topographie / Exposition

Die Topographie hat entscheidenden Einfluss auf die Bebaubarkeit einer Flache. Ein ebenes oder
schwach geneigtes Geldande ist mit geringerem Aufwand zu bebauen als ein stark geneigtes Gelande
oder ein Geldande mit vielen Hohenversatzen. Das Kriterium ist insbesondere fiir den gewerblichen
Bereich von hoher Wertigkeit.

1.3 Wasserver- und -entsorgung

Bei der Bewertung der infrastrukturellen ErschlieRbarkeit eines Standortes sind insbesondere die
Moglichkeiten der Wasserver- und -entsorgung von Bedeutung, da diese in Abhadngigkeit von den
ortlichen Verhéltnissen mit unterschiedlich hohen Kosten verbunden sind. So ist beispielsweise bei
einem Standort in Hochlage zu vermuten, dass hier die Druckverhaltnisse fir die
Trinkwasserversorgung nur durch zusatzliche Errichtung einer Druckerhéhungsanlage oder eines
Hochbehalters sichergestellt werden kann. Im Gegenzug ist bei einem Standort in Tieflage zu
vermuten, dass der Anschluss an das oOrtliche Entwasserungsnetz nicht im freien Gefalle hergestellt
werden kann und somit die Errichtung einer Hebeanlage erforderlich sein kann.

Eine Bewertung dieses Kriteriums kann jedoch erst nach Abstimmung mit den Tragern der Ver- und
Entsorgungsnetze vorgenommen werden.

1.4  Umgebende Nutzungen

Dieses Kriterium bertcksichtigt die Wechselbeziehungen zwischen der bestehenden Bebauung und
der geplanten Neubebauung. Ein Standort, welcher sich in die Umgebungsbebauung einfligt und durch
diese auch keine Einschrankungen (z. B. durch Schallimmissionen) erfahrt, ist dabei héher zu bewerten,
als ein Standort mit Konfliktpotential.
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1.5  Einschrdankungen/Zwangspunkte

Hierbei wird untersucht, ob innerhalb der Flache Vorgaben bestehen, welche die bauliche Nutzung
beeinflussen oder erschweren. Dies beinhaltet u. A. Leitungsnetze, welche die Flache Gberspannen
oder durchqueren, vorhandene bauliche Anlagen, welche beseitigt werden missen, Lirmemissionen
der umgebenden Nutzung, Altlastenverdachtsflachen, etc.

1.6  Stadtebauliche Integration

Vor dem Hintergrund eines geschlossenen Ortsbildes und einer harmonischen Einbettung der Ortslage
in die umgebende Kulturlandschaft sind Siedlungserweiterungen, welche an die vorhandenen
Baustrukturen unmittelbar angrenzen, hoher einzustufen als Siedlungserweiterungen ohne
raumlichen Bezug zur Ortslage (,Splittersiedlung”). Bewertet wurde ferner, ob die untersuchte
Baulandentwicklung zu einer sinnvollen/harmonischen Abrundung der Ortslage fuhrt oder ggf. den Ort
unmaRstablich in die Landschaft wachsen lasst.

1.7 Bewertung der stadtebaulichen Kriterien

Die stadtebauliche Bewertung erfolgt mithilfe der Kennzahlen 1 bis 3. Eine Bewertung mit der Ziffer 1
bedeutet, dass die Voraussetzungen im Hinblick auf eine kinftige Nutzung als Wohn- oder
Gewerbeflachen sehr gut sind.

Die Zuordnung der Ziffer 2 weist darauf hin, dass zwar gewisse Einschrankungen bestehen oder
gewisse Voraussetzungen geschaffen werden miissen. Die Eignung der Flache ist dennoch gut.

Nachteile bzw. Einschrankungen bestehen im Fall der Bewertung mit 3. Dann sind
naturrdumliche/stadtebauliche Voraussetzungen gegeben, die eine wohnbauliche oder gewerbliche
Nutzung zwar zulassen, jedoch nicht unter den bestmoglichen Voraussetzungen. In Bezug auf die
ErschlieBung sind ferner umfangreiche bauliche MalRnahmen erforderlich. Infolge dieser
Klassifizierung kommt der baulichen Nutzung dieser Flachen die geringste stadtebauliche Eignung zu.

Die nachstehende Auflistung soll die Bewertung zusammenfassen.

Bewertung

1 Sehr gute Voraussetzungen ohne Einschrankungen

2 Mittlere Einschrankungen, die dennoch keine schwerwiegenden Hemmnisse fiir eine
wohnbauliche oder gewerbliche Nutzung darstellen

3 Nennenswerte Einschrankungen

Seite 2
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Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2  STECKBRIEFE

2.1  Stadtgebiet Bernkastel-Kues / Andel BE-ANG 1

Anmerkung: Planflache gemafR Beschluss des Verbandsgemeinderates am 29. September 2021 an
die tatsachliche Planung angepasst, bzw. verkleinert.

:
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Derzeitige Grinflache / Sportplatz
Darstellung
Angestrebte Gewerbeflache
Darstellung
FlachengrolRe 0,86 ha
Lagebezeichnung Triftwies

Anlass der Planung

Das westlich angrenzende Gewerbegebiet soll um die Flache des bisherigen Bolzplatzes in
Richtung Andel erweitert werden. Gemal} des Stadtratsbeschlusses soll fiir den Bolzplatz ein
Alternativstandort gefunden werden.

Hintergrund fiir die Ausweisung ist das Bestreben der FA. Krdamer Druck, welche auf der
gegenliiberliegenden Seite der StralRe Kordelweg ihre Betriebsstatte hat, auf der Planflache
Parkplatze und Lagerflachen zu schaffen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

e |andesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
e landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus ,Moseltal”

Regionaler Raumordnungsplan

Stadt Bernkastel-Kues:
e Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Landwirtschaft sowie Schwerpunkt-, bzw.
Entwicklungsgemeinde fiir Wohnen, Gewerbe und Erholung
e Anderungsbereich liegt in sehr gut bis gut geeigneter landwirtschaftlicher Nutzfliche
e Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung
o fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Stadt Bernkastel-Kues:

e Koop. Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft
und Freizeit und Erholung, mit der zusatzlichen Pradikatisierung als Heilklimatischer
Kurort, Luftkurort, sowie als Erholungs- und Freizeitort nach dem KurorteG

e Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus

o tlw. Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

e Ansonsten ist die Flache ,,weilR” dargestellt — ohne besondere Freiraumstruktur

Flachennutzungsplan

o derzeitige Darstellung als Griinflache mit einer teilweisen Nutzung als Sportplatz im
Norden

Schutzgebiete

e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Rahmen der Bauleitplanung nachzuweisen

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Neuausweisung der Gewerbeflache ist im

Westnetz GmbH

innogy Netze Deutschland GmbH.

Im o.g. Bereich betreiben wir umfangreiche Mittel-, Nieder- und StraRenbeleuchtungsnetze der

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

stadtebaulicher
Aspekte

Gewerbegebietes Andel aufgrund seiner infrastrukturell glinstigen Lage als sinnvoll.
Eine ErschlieBung des Gebietes ist ohne einen erheblichen technischen Aufwand
moglich. Eine Einschrankung besteht lediglich durch eine kiinftige Ausweisung des
angrenzenden Areals als Wohnbauflache.

Kriterium Erlauterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Eine dulere ErschlieBung des Plangebietes kann von Nordwesten her tber den 1
Kordelweg bzw. von Nordosten her tber die Veldenzer Strafie erfolgen.
Topographie Das Geldnde ist eben und fallt leicht in Richtung Nordosten ab 1
Wasserver- und Das geplante Gebiet ist an die vorhandene Wasserleitung DN 150 anschlieRbar. Die 1
Entsorgung doppelte Brandversorgung fiir ein Gewerbegebiet ist durch Offnen des
Brandschiebers Miilheim-Andel gesichert.
Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem. SW-Kanal kann an die
Ortskanalisation Kordelweg (unterhalb Auto Steinmetz) angeschlossen werden. Der
Uberlauf aus Versickerung/Riickhaltung kann an den vorh. RW-Kanal angeschlossen
werden.
Umgebende Nutzung | Angrenzend an das Plangebiet liegt im Nordosten — getrennt von einem 1
Wirtschaftsweg — das Gewerbegebiet Andels. Nordlich grenzt oberhalb des
Kordelwegs eine Grinflache mit der Nutzung als Dauerkleingarten an.
Einschrankung / Gegenwartig sind keine Konflikte mit anderen Nutzungen zu erwarten. 1
Zwangspunkte
Stadtebauliche Die Entwicklung des Gebietes stellt eine schlissige Erweiterung des 1
Integration Gewerbegebietes in Richtung Andel da. Mit der unmittelbar angrenzenden Lage
kann auf die vorhandene Infrastruktur des Gewerbegebiets zuriickgegriffen werden.
Gesamt-einschdtzung | Das in Rede stehende Gebiet erscheint als Erweiterung des bestehenden 1
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Gesamteinschdtzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Fir das Plangebiet ergeben sich insgesamt méRige Umweltkonflikte. Ein hohes
Konfliktpotenzial ergibt sich allerdings aus Sicht der Starkregenvorsorge, da im
Uberwiegenden Teil der Flache eine erhohte Gefahr der Abflusskonzentration
nach Starkregen besteht.

Die geplante Erweiterung der bestehenden gewerblichen Bauflache hat
voraussichtlich eine umfangreiche Rodung vorhandener Baume und Gehdlze
zur Folge. Ein hohes Konfliktrisiko besteht zunachst hinsichtlich des Schutzgutes
Landschaftsbild/Erholung, da der Planungsraum insgesamt einen hohen
Erholungswert aufweist und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
"Moselgebiet von Schweich bis Koblenz" (07-LSG-71-2) liegt. Im vorliegenden
Fall wird dieses Risiko jedoch verringert aufgrund der stark eingeschrankten
Einsehbarkeit.

Weiterhin wird bisher unbebaute Flache in Anspruch genommen. Bezgl. des
Schutzgutes Kultur- und Sachgiter bestehen Konflikte, weil das Baugebiet
innerhalb  der regional sowie landesweit bedeutsamen historischen
Kulturlandschaft (Stufe 1) liegt. Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird
von der Entwicklung von extensivem Dauergrinland abgewichen.
Voraussichtlich konnen auch die vorh. Gehdlzstrukturen nicht (vollstandig)
erhalten werden.

Das Baugebiet Be-An Gz ist somit bedingt geeignet; Beeintrachtigungen der
Schutzgiter sind durch Maf3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum

Ausgleich vermeidbar bzw. kompensierbar.

maRig
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2.2  Stadtgebiet Bernkastel-Kues / Andel = BE-AN GEM 1

STADTTEIL BERNKASTEL-ANDEL BE-AN GEM 1

Derzeitige Gewerbeflache

Darstellung Griinfliche ,Parkanlage”

Angestrebte Gemeinbedarfsflache

Darstellung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”

FlachengrolRe 0,76 ha

Lagebezeichnung Unter Tillfeld

Anlass der Planung Neben Burgerhaus/Turnhalle auf dem Tunnelaushubgeldnde soll eine Gemeinbedarfsflache
fur sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen ausgewiesen werden.
Hintergrund ist das Vorhaben des Stadtteils hier einen Kindergarten zu errichten sowie die
Nutzung als Alternativstandort fiir den alten Sportplatz vorzusehen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Ill

Landesentwicklungsprogramm ¢ landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moselta
o landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus ,Moseltal”

Stadt Bernkastel-Kues:
e Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Landwirtschaft sowie Schwerpunkt-, bzw.
Entwicklungsgemeinde fiir Wohnen, Gewerbe und Erholung
e Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung
e Sehr gut bis gut geeignete landw. Nutzflache
o fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan

Regionaler Raumordnungsplan Stadt Bernkastel-Kues:
(Entwurf 2014) e Koop. Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft

und Freizeit und Erholung, mit der zusatzlichen Pradikatisierung als Heilklimatischer
Kurort, Luftkurort, sowie als Erholungs- und Freizeitort nach dem KurorteG

e Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flichennutzungsplan e Gewerbegebiet, Griinflache (Parkanlage)
Schutzgebiete e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
o UsG
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

WAB

SGD Nord — Regionalstelle | Gesetzlich festgesetztes USG, Ausweisung nur mit Ausnahmegenehmigung nach

§ 78 Abs. 2 WHG

Wasser- und
Schifffahrtsamt

Das Plangebiet grenzt am siid-westlichen Rand an die ehemalige Moselbahntrasse, in der
zusammen mit einem RWE-Kabel ein Fernmeldekabel der WSV verlauft. Bei der ErschlieBung der
Gemeinbedarfsflache ist hierauf besonders zu achten, ggf. ist eine Kabeleinweisung
durchzufiihren.

Westnetz GmbH

Im o0.g. Bereich betreiben wir ein StraBenbeleuchtungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

-entsorgung

Kriterium Erlauterung Bewertung

ErschlieRbarkeit Das Plangebiet wird tber die von der B 53 / Goldbachstrafie ausgehende 1
GoldbachstrafSe erschlossen.

Topographie Das Gelande ist eben und fallt mit einer Neigung von unter 5° Norden ab. 1

Wasserver- und Das geplante Gebiet ist an die vorbeifiihrende Wasserleitung DN 100 anschlie3bar. 1

Der einfache Brandschutz ist gewahrleistet.

Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem. SW-Kanal kann an die
Ortskanalisation (GoldbachstraRe) angeschlossen werden. Der Uberlauf aus
Versickerung/Rickhaltung kann an den vorh. RW-Kanal angeschlossen werden.

Umgebende Nutzung

Westlich der Planflache liegen Wiesenflachen, in geringer Entfernung befindet sich 1
hier sowie im Sidwesten das Gewerbegebiet Andels. Befinden sich die Sporthalle
und das Dorfgemeinschaftshaus mit dem dahinter gelegenen Siedlungskdrper von
Andel.

Fir die Ausweisung als Gemeinbedarfsflaiche zu Zwecke der Errichtung eines
Kindergartens ergibt sich wenig Konfliktpotential.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Im Norden verlauft die B 53. Gegebenenfalls ist die Bauverbotszone gem. §§ 9 ff 1-2
FStrG zu beachten.

Stadtebauliche
Integration

Die Flache wirkt aufgrund der umgebenden Bebauung (Siedlungskorper und 1-2
Gewerbegebiet) nicht als unbeplanter AuRenbereich. Vielmehr stellt sich die
Planflichen mit dem Ziel der Errichtung eines Kindergarten in direkter
Nachbarschaft zu dem vorhandenen Sportplatz und Dorfgemeinschaftshaus als
sinnige  Erweiterung der hier befindlichen Gemeinbedarfsfliche dar
Gemeinbedarfsflache.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Die Planflache erscheint insgesamt wegen eines voraussichtlichen geringen 1-2
ErschlieBungsaufwands und des geringen Konfliktpotentials als eine geeignete
Erweiterung des Siedlungskorpers.

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

achten.

Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bisher Gberwiegend als
Grinflache dargestellt. Sie ist aktuell (August 2019) nicht Uberbaut oder versiegelt. Die
geplante Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf fihrt an diesem Standort Gberwiegend
zu geringfigigen, teilweise zu maligen Beeintrachtigungen der Umwelt-Schutzgiter;
wegen der benachbarten Gewerbenutzung ist v.a. auf mogliche Immissionskonflikte zu

maRig
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2.3 Stadtgebiet Bernkastel-Kues /- Andel— BE-ANW 1 ENTFALLEN

- entfallen (Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 29. September 2021)
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2.4  Stadtgebiet Bernkastel-Kues

BE-KUG 1

STADTTEIL BERNKASTEL-KUES

Derzeitige Kennzeichnung als erhaltenswerte Landschaft, Streuobstwiese
Darstellung

Angestrebte Gewerbeflache

Darstellung

FlachengrolRe

1,45 ha

Lagebezeichnung

Erweiterung Bornwiese

Anlass der Planung

Der hier ansassige Betrieb bendtigt fiir eine betriebliche Erweiterung zusatzliche Flachen.
Die Stadt Bernkastel-Kues plant hierzu die Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen.
Die Flache ist bereits Gegenstand einer vereinfachten raumordnerischen Priifung; das
erforderliche Zielabweichungsverfahren wurde eingeleitet (Stand Februar 2020).

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

Mittelzentrum
landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus ,,Moseltal”

Regionaler Raumordnungsplan

Stadt Bernkastel-Kues:

Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fur Landwirtschaft sowie Schwerpunkt-, bzw.
Entwicklungsgemeinde fiir Wohnen, Gewerbe und Erholung

Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

Offenzuhaltendes Wiesental

fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Stadt Bernkastel-Kues:

koop. Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft
und Freizeit und Erholung, mit der zusatzlichen Pradikatisierung als Heilklimatischer
Kurort, Luftkurort, sowie als Erholungs- und Freizeitort nach dem KurorteG

tlw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

Kennzeichnung als erhaltenswerte Landschaft, Streuobstwiese

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
USG
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

WAB

SGD Nord — Regionalstelle

Bestimmungen des § 31 LWG sind zu beachten

Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieRgewdasser bzw. wird davon durchflossen; die

Wasser- und
Schifffahrtsamt

vorheriger Kabeleinweisung durchgefiihrt werden.

Im Randbereich verlduft entlang des Moseluferweges eine Lichtwellenleiter- (LWL-) Kabeltrasse
der WSV und der Fa. NGN Fibernetwork. Arbeiten in diesem Trassenbereich dirfen nur nach

Westnetz GmbH

GmbH.

Im o.g. Bereich betreiben wir Mittel- und StraBenbeleuchtungsnetze der innogy Netze Deutschland

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Das Areal kann lber das bestehende Betriebsgelande aufwandsarm erschlossen
werden.

1

Topographie

Das Gelande fallt mit bis zu 20° Gefélle in Richtung Mosel ab. Eine gewerbliche
Nutzung ist nicht aufwandsarm vorzubereiten.

2-3

Wasserver- und
-entsorgung

Die geplante Flache ist Uber das Privatgelande Peter Mertes oder VG-Werke
anschlieBbar. Die doppelte Brandversorgung fiir ein Gewerbegebiet ist durch den
sog. Loschbereich (DVGW Arbeitsblatt 405) unter Einbeziehung der nahgelegenen
Mosel gesichert (Hangbereich am Moselufer). Fiir die Entnahme aus der Mosel ist
eine Genehmigung durch die Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich als untere
Wasserbehorde erforderlich.

Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem. SW-Kanal kann Gber ein
Druckpumpwerk an die vorh. Druckleitung im Leinpfad angeschlossen werden. Der
Uberlauf aus Versickerung / Riickhaltung kann an den vorh. Vorflutgraben
(Heldengraben) angeschlossen werden.

1-2

Umgebende Nutzung

Westlich und sidlich der Planflache liegt das Betriebsgeldnde des ansassigen
Betriebes, bebaut mit u.a. Lagerhallen. Im Slidosten befindet sich hinter dem
Gewadsser Heldengraben eine Klaranlage. Im Norden befinden sich Streuobstwiesen,
die dem landesweiten Biotopverbund zuzuordnen sind. Ostlich befindet sich auf der
gegenliberliegenden Moselseite der Siedlungskorper Graachs. Hier ist nicht mit
einer zusatzlichen Beeintrachtigung durch Gewerbelarm zu rechen.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Eine Uber das bestehende MaR hinausgehende Belastung der Ortslage durch
Larmemissionen ist nicht zu erwarten. Anlagen i.S.d. § 36 WHG innerhalb eines 10m
Streifens entlang des Heldengrabens (Gewdsser 3. Ordnung) bedirfen der
Genehmigung.

Stadtebauliche
Integration

Die Ausweisung stellt eine Erweiterung der Siedlungsflache in den AuRenbereich
dar. Mit der vorhandenen benachbarten gewerblichen Bauflachen besteht bereits
eine stadtebauliche Vorpragung.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Trotz der Erweiterung der Siedlungsfliche in den AuRenbereich ist das Areal
aufgrund der vorhandenen Infrastruktur, der verkehrsgiinstigen Lage und der
aufwandsarmen ErschlieBung fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet.
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Aufgrund erheblicher Umweltkonflikte bei verschiedenen Schutzgitern und
aufgrund der unginstigen Topographie ist die vorgesehene Flache fir die
beabsichtigte Gewerbenutzung nur eingeschrankt geeignet.

Die Uberplante Streuobstwiese steht im unmittelbaren raumlichen Kontakt mit
dem Naturschutzgebiet "Streuobstwiesen bei Wehlen" (NSG-7231-052). Die
Ausweisung einer gewerblich genutzten Fldche an diesem Standort wirde von den
landespflegerischen Zielen gem. Landschaftsplan abweichen, sodass u.a. der Erhalt
von extensivem Dauergrinland sowie Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem
Interesse, vor allem auf der westlichen Teilflache des Plangebietes, nicht realisiert

werden konnte.
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2.5 Stadtgebiet Bernkastel-Kues BE-KU GR 1

STADTTEIL BERNKASTEL-KUES BE-KUGR 1

2

Derzeitige Griinflache ,Parkanlage”
Darstellung

Angestrebte Grinflache "Dauerkleingarten”
Darstellung

FlachengroRe 5,20 ha

Lagebezeichnung Moselborn

Anlass der Planung

Im gegenwartig glltigen Flachennutzungsplan besteht die Kennzeichnung als 6ffentliche Griinflache
,Parkanlage”. Entgegen dieser Darstellung entwickelte sich hier in den letzten Jahren eine Nutzung fiir
zum Teil genehmigte aber auch teilweise ungenehmigte Wochenendhduser, Anwesen, Garten und
Kleingarten. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans soll eine entsprechende
Kennzeichnung als ,Dauerkleingarten” vorgenommen werden. Somit soll einer kiinftigen
Weiterentwicklung der Wohnnutzung in diesem Bereich vorgebeugt werden. Hintergrund ist unter
anderem ein Rechtsstreit gewesen, in dessen Zuge das Verwaltungsgericht Trier in einem Fall die
RechtsmaRigkeit eines Bauvorhabens als Wochenendhaus bestatigte, jedoch nicht als Dauerwohnsitz.

Insgesamt ist der Bereich nach § 34 BauGB als Innenbereich einzustufen, in dem eine Entwicklung
entsprechend der vorhandenen und pragenden Umgebungsbebauung zuldssig ist, was entsprechend
der gegenwartigen Nutzung einer Wochenendhausbebauung entspricht.

Schutzgebiete

e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
o USG
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B Stellungnahme

GDKE — Landesarchiologie | keine Bedenken bei Nutzung als Dauerkleingarten

GDKE — In den Garten am Moselufer (Stiftsweg) befinden sich mehrere Gartenhduser, darunter zwei
Denkmalpflege besonders aufwendig gestaltete des spaten 19. Jhs. von denen eines unter der Adresse Stiftsweg
4 geschiitzt ist.

Planungsgemeinschaft offenzuhaltende Wiesentaler

SGD Nord — Regionalstelle | Gesetzlich festgesetztes USG, Ausweisung nur mit Ausnahmegenehmigung nach
WAB § 78 Abs. 2 WHG

Eachbereich V Die geplante Flache ist bei entsprechender Ausweisung eines Versorgungsstreifens an den
Verbandsgemeindewerke Stiftsweg und an die CusanusstraBe an das offentliche Trinkwassernetz anschlieBbar. Bei
Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu veranlassen.

Grundsatzlich ist ein Anschluss der Kleingarten an den Sammler im Leinpfad moglich. Die
Entwéasserung des geplanten Gebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen anschlieBbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser kann Uber eine
Ruckhaltung/Versickerung in den Vorfluter abgeleitet werden. Hierbei miisste jedoch ein
Versorgungsstreifen zum Leinpfad ausgewiesen werden.

Wasser- und Im Randbereich verlduft entlang des Moseluferweges eine Lichtwellenleiter- (LWL-) Kabeltrasse
Schifffahrtsamt der WSV und der Fa. NGN Fibernetwork. Arbeiten in diesem Trassenbereich dirfen nur nach
vorheriger Kabeleinweisung durchgefiihrt werden.

Sollte eine potentielle ErschlieBung durch den Ausbau des WSV-Betriebsweges angestrebt werden,
so sind die Belange der WSV zu beriicksichtigen und es diirfen keine Einschrankungen fiir die WSV
(Unterhaltungsarbeiten etc.) entstehen

Westnetz GmbH Im o.g. Bereich betreiben wir Niederspannungsnetze der innogy Netze Deutschland GmbH und
Telekommunikationsnetze der innogy Tel net GmbH

Gesamteinschdtzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Das Plangebiet besteht bereits aus einer Grinflache, die beibehalten werden soll. Zu
beachten sind die Anforderungen des Hochwasserschutzes (u.a. keine Versiegelung, erin
keine Neuanpflanzung von Gehdlzen) und des Denkmalschutzes (u.a. Schutzabstand gering

zum Kulturdenkmal).
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2.6

Stadtgebiet Bernkastel-Kues

BE-KU SO 1

STADTTEIL BERNKASTEL-KUES

BE-KU SO 1
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Derzeitige landwirtschaftliche Flache
Darstellung Wiesenflache
Angestrebte Sondergebiet

Darstellung Campingplatz
Flachengrolle 0,44 ha

Lagebezeichnung Das Werth

Anlass der Planung
e
e

Um auch kinftig der steigenden Nachfrage nach Ubernachtungsmoglichkeiten zu

ntsprechen, soll der bestehende Campingplatz um die GréRe des Geltungsbereiches
rweitert werden. Die Planflache soll hierzu im kinftigen Flachennutzungsplan als

Sondergebiet ,,Campingplatz” dargestellt werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

Mittelzentrum
landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung und Tourismus ,,Moselta

Iu

Regionaler Raumordnungsplan

Stadt Bernkastel-Kues:

Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Landwirtschaft sowie Schwerpunkt-,
bzw. Entwicklungsgemeinde fiir Wohnen, Gewerbe und Erholung
Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

Darstellung als sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache

fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Stadt Bernkastel-Kues:

koop. Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft
und Freizeit und Erholung, mit der zusatzlichen Pradikatisierung als Heilklimatischer
Kurort, Luftkurort, sowie als Erholungs- und Freizeitort nach dem KurorteG
Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz

Flachennutzungsplan

landwirtschaftliche Nutzung als Wiesenflache

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
UsG
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behdrde/ T6B

Stellungnahme

Westnetz GmbH

Telekommunikationsnetze der innogy Tel net GmbH

Im o.g. Bereich betreiben wir Niederspannungsnetze der innogy Netze Deutschland GmbH und

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

stadtebaulicher
Aspekte

einem Uberschwemmungsgebiet. Mit Festsetzungen zu wasserdurchldssigen
Befestigungen von Stellpldtzen sowie mit dem Ausschluss von baulichen
Uberhdhung des Urgeldndes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, stellt sich
die Plananderung als sinnvolle Erweiterung des Campingplatzes dar.

Kriterium Erlduterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Das Areal kann Uber die den bestehenden Campingplatz erschlieBende StralRe 1
erschlossen werden. Auch eine ErschlieBung aus der bestehenden Flache heraus ist
denkbar. Erfolgt die duBere ErschlieBung Gber den angrenzenden Wirtschaftsweg,
ist dieser ggfs. zu befestigen.
Topographie Ebene Flache mit vernachlassigbarer Neigung. 1
Wasserver- und Das geplante Campingplatzgeldnde ist an die private Leitung der Stadtverwaltung 1
-entsorgung bereits angeschlossen. Die einfache Brandversorgung (iber den sogenannten
Loschbereich (DVGW Arbeitsblatt 405) unter Einbeziehung der nahgelegenen Mosel
ist gesichert. Fir die Entnahme aus der Mosel ist eine Genehmigung durch die
Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich als untere Wasserbehorde erforderlich.
Der Campingplatz ist bereits Gber eine private Pumpenanlage an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen.
Umgebende Nutzung | Westlich und nérdlich liegt ein als Wiese genutztes Areal. Ostlich liegt der 1
bestehende Campingplatz. Sudlich wird das Gebiet durch die Mosel mit den
Uferrandstreifen begrenzt.
Einschrankung / Das Gebiet liegt in einem Uberschwemmungsgebiet (mit Rechtsverordnung) 3
Zwangspunkte
Stadtebauliche Die Planflache grenzt unmittelbar an die zu erweiternde Stellplatzflache und kann 1
Integration auf die vorhandenen Infrastrukturen zuriickgreifen.
Gesamt-einschdtzung | Eine nennenswerte Beeintrachtigung des Plangebietes besteht aufgrund der Lage in 1

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

1:3) notwendig.

Geholzen).

Bei dieser Flache handelt es sich um eine gem. § 15 Landesnaturschutzgesetzes
Rheinland-Pfalz (LNatSchG) pauschal geschiitzte Magerwiese, die zu erhalten ist.
Bei Inanspruchnahme der Magerwiese ist gem. § 30 BNatSchG eine
Ausnahmegenehmigung und der Ausgleich des Verlustes an Magerwiesen durch
Entwicklung einer artenreichen mageren Wiese an anderer Stelle (i.d.R. im Umfang

Zu beachten sind zusatzlich die Anforderungen des Hochwasserschutzes (u.a. keine
baulichen Anlagen, keine Bodenmodellierungen, keine Neuanpflanzung von
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

27— Stadtgebiet Bernkastel-kues—BE-KU-VBZ 1 ENTFALLEN

- entfallen (Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 11. Mai 2020)
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2.8 Stadtgebiet Bernkastel-Kues BE-KU VBZ 2

STADTTEIL BERNKASTEL-KUES

BE-KU VBZ 2

Derzeitige landwirtschaftliche Flachen
Darstellung Weinbauflache

Angestrebte Verkehrsflache (§5 Abs. 2 Nr.3)
Darstellung offentliche Parkflache

FlachengrolRe

0,64 ha

Lagebezeichnung

Hinter der Kirche

Anlass der Planung

Oberhalb des Krankenhauses beabsichtigt die Stadt die Herstellung von Parkplatzflachen fir
Besucher des Krankenhauses.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

Mittelzentrum
landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung und Tourismus ,,Moselta

Iu

Regionaler Raumordnungsplan

Stadt Bernkastel-Kues:

Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Landwirtschaft sowie Schwerpunkt-, bzw.
Entwicklungsgemeinde fiir Wohnen, Gewerbe und Erholung

Anderungsbereich wird als Weinbaufliche dargestellt

Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014) °

Stadt Bernkastel-Kues:

koop. Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft
und Freizeit und Erholung, mit der zusatzlichen Pradikatisierung als Heilklimatischer
Kurort, Luftkurort, sowie als Erholungs- und Freizeitort nach dem KurorteG
Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

Landwirtschaftliche Nutzung als Weinbauflache

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

Landwirtschaftskammer

Flache besitzt hohe Wertigkeit (Flurbereinigung Ende 90er Jahre, gute Lage, gut befahrbar, gut
maschinell zu bewirtschaften); wird von groRen Betrieben bewirtschaftet, die hierauf angewiesen
sind.

Fachbereich V
Verbandsgemeindewerke

Die geplante Verkehrsflache ist durch entsprechende Verlangerungen von Hauptleitungen an das
offentliche Trinkwassernetz anschliefbar. Der einfache Brandschutz ist gewahrleistet.

Die geplante Verkehrsflache ist durch entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen
an die offentliche Kanalisation anschlieBbar. Das geplante Gebiet erfolgt im modifizierten
Trennsystem. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu veranlassen (Nivellement,
hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll tiber eine Riickhaltung/Versickerung in die
vorh. Oberflachenentwésserung abgeleitet werden.

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Das Plangebiet ist nur bedingt als Sonderbauflache Parkplatz geeignet. Das Konfliktrisiko
bezlglich der UmweltschutzgUter ist Uberwiegend gering bis maRig. Es bestehen jedoch
Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme ertragreicher Boden und hinsichtlich der
starken Hangneigung. Auf3erdem liegt die Flache im Naherholungsbereich der Siedlung manRig
und besitzt einen hohen Erholungswert. Die landespflegerischen Ziele (Erhaltung
kulturlandschaftspragender, strukturreicher Weinbauflachen) kénnen bei Ausweisung als
Parkplatz auf dieser Teilflache nicht mehr realisiert werden.
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2.9

Stadtgebiet Bernkastel-Kues

BE-KUW 1

STADTTEIL BERNKASTEL-KUES

Derzeitige landwirtschaftliche Flachen
Darstellung Weinbauflache
Angestrebte Wohnbauflache
Darstellung

FlachengroRe 4,25 ha

Lagebezeichnung

Hinter der Kirche /
Auf dem Platzenpfad

Anlass der Planung

Um kinftig eine ausreichende Anzahl an Baugrundstiicken fir eine weitere
Siedlungsentwicklung vorzuhalten, plant die Stadt oberhalb des Friedhofs und des
Krankenhauses eine Flache fiir die Wohnbebauung auszuweisen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

Mittelzentrum
landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselta
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus ,,Moseltal”

Iu

Regionaler Raumordnungsplan

Stadt Bernkastel-Kues:

Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fur Landwirtschaft sowie Schwerpunkt-, bzw.
Entwicklungsgemeinde fiir Wohnen, Gewerbe und Erholung

Anderungsbereich wird als Weinbauflache dargestellt

Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

flr landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Stadt Bernkastel-Kues:

koop. Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft
und Freizeit und Erholung, mit der zusatzlichen Pradikatisierung als Heilklimatischer
Kurort, Luftkurort, sowie als Erholungs- und Freizeitort nach dem KurorteG
Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

Landwirtschaftliche Nutzung als Weinbauflache

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE - Landesarchiologie | Baggersondage, abhingig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem

Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

Landwirtschaftskammer

Flache besitzt hohe Wertigkeit (Flurbereinigung Ende 90er Jahre, gute Lage, gut befahrbar, gut
maschinell zu bewirtschaften); wird von groRen Betrieben bewirtschaftet, die hierauf angewiesen
sind.

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtlichen Belange der Neuausweisung Wohnen sind im Rahmen der
Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

WAB

SGD Nord — Regionalstelle Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieBgewasser bzw. wird davon durchflossen; die

Bestimmungen des § 31 LWG sind zu beachten

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung Bewertung

ErschlieRbarkeit

Eine ErschlieBung kann Uber die sudlich an das Plangebiet heranfiihrenden Wege 2
Kapellenstrafie und St. Briktiuswe sowie (iber die Verldngerung der StraRe Uber den
Wiesen von Norden her in das Gebiet erfolgen. Diese StraBen missten in das Gebiet
verlangert werden. Die innere ErschlieBung kann Gber Stichstraen erfolgen.

Topographie

Das Geldnde fallt mit ca. 15° nach Sidosten in Richtung Mosel ab. 2-3

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Wohngebiet ist grundsatzlich mit groRerem Aufwand 2-3
(Druckzonenénderung) an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung anschlieBbar. Die
einfache Brandversorgung wird gewahrleistet sein. Bei Realisierung ist wegen des
groRen planerischen Umfangs eine genauere Untersuchung erforderlich.

Die Entwasserung des geplanten Wohngebietes erfolgt im modifizierten
Trennsystem und ist durch entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-
Leitungen an die &ffentliche Kanalisation anschlieBbar. Bei Realisierung ist eine
genauere Untersuchung zu veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung
etc.). Das Regenwasser soll Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh.
Oberflachenentwasserung abgeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Oberhalb des Plangebiets liegen Weinberghdnge. Sldostlich befinden sich ein 2-3
Friedhof, das Cusanus-Krankenhaus inklusive eines Hubschrauberlandeplatzes
sowie die Wohnbebauung von Bernkastel-Kues

Einschrankung /
Zwangspunkte

Vorbelastung des Bodens durch Spritzmitteleinsatz der Weinbergnutzung. Hier 3
bestehen auch kinftig Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der
umliegenden  Weinhdnge. Ferner  sind  Gerduschbelastungen  durch
Rettungshubschrauber und —fahrzeuge zu erwarten.

Topographiebedingt missen Gebdude in den Hang gebaut werden, flache
Grundstticke sind nicht vorhanden.

Ein Pietatabstand zum Friedhof sollte eingehalten werden.

Gemal SGD Nord grenzt das Gebiet an ein oberirdisches Gewasser, bzw. wird davon
durchflossen. Die Bestimmungen des & 31 LWG sind zu beachten.

Stadtebauliche
Integration

Der Planbereich stellt eine Erweiterung des Siedlungskorpers in die Hanglage dar 1-2
und verbindet die Wohnbauflache im Norden von Kues mit der stdlich gelegenen
Wohnbebauung. Die Lage ermoglicht eine ortskernnahe Entwicklung des
Siedlungskoérpers.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Aufgrund der Topographie und der GroBe der Planfliche muss mit einem hohen 2-3
ErschlieBungsaufwand gerechnet werden.

Ebenso bestehen Einschrankungen aufgrund der Nahe zum Krankenhaus mit den
damit verbundenen Larmimmissionen (Beeintrachtigung des Ruheumfelds)

Auch wenn die Planflache sich stadtebaulich in das vorhandene Geflige eingliedert,
stellt sie sich nicht als uneingeschrankt geeignet dar.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Das Konfliktrisiko ist hinsichtlich der Umweltschutzgiter Gberwiegend gering bis
maRig. Das Plangebiet ist wegen der teilweise starken Hangneigungen mit
Einschrankungen als Wohnbauflache geeignet. Hinsichtlich des Schutzgutes
Landschaftsbild/ Erholung besteht ein hoheres Konfliktrisiko, weil die betroffenen
Weinberghange innerhalb des Naherholungsbereichs der Siedlung liegen und einen
hohen Erholungswert besitzen.

malig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1

2:10—Stadtgebiet Bernkastel-Kues [ Wehlen BEWESO 1 ENTFALLEN

- entfallen (Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 11. Mai 2020)
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2.11 Stadtgebiet Bernkastel-Kues / Wehlen BE-WE M 1

Anmerkung: Planflache gemaR Beschluss des Verbandsgemeinderates am 11. Mai 2020 geandert

STADTTEIL BERNKASTEL-WEHLEN

BE-WEM 1

Grinflache, Gewerbeflache

Derzeitige

Darstellung

Angestrebte gemischte Bauflache
Darstellung

0,48 0,48 ha

Lagebezeichnung

Auf der Fischerei

Anlass der Planung

Fiir das Plangebiet bestehen Uberlegungen zur Herstellung einer Wegeverbindung
zwischen der UferstraBe und der HauptstraBe. Im Vorfeld soll im Geltungsbereich kiinftig
eine Darstellung als gemischte Bauflache erfolgen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

o koop. Mittelzentrum
e landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
o landesweit bedeutsamer Bereich flr Erholung und Tourismus ,Moseltal”

Regionaler Raumordnungsplan

e Stadt Bernkastel-Kues:

e Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fir Landwirtschaft sowie Schwerpunkt-,
bzw. Entwicklungsgemeinde fiir Wohnen, Gewerbe und Erholung

e Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

o fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

e Stadt Bernkastel-Kues:

e koop. Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft und Freizeit und Erholung, mit der zusatzlichen Pradikatisierung als
Heilklimatischer Kurort, Luftkurort, sowie als Erholungs- und Freizeitort nach dem
KurorteG

e Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft

e Vorranggebiet Hochwasserschutz

Flachennutzungsplan

e Im Norden besteht eine Kennzeichnung als Griinflaiche und Gewerbeflache

Schutzgebiete

o LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
o USG
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

Dienstleistungszentrum
Landlicher Raum

Mehrere Widerspriiche gegen die Landzuteilung sind anhingig. Eine zusitzliche Anderung und
Anpassung der Wertermittlung, die durch den Flachennutzungsplan notwendig wird, ist aus Sicht
der Flurbereinigung fir das laufende Flurbereinigungsverfahren nicht mehr umsetzbar. Die
Benachteiligung einzelner Grundstiickseigentiimer kann nicht ausgeschlossen werden.

Das dargestellte Gelande tlw. im  durch

Uberschwemmungsgebiet Mosel.

liegt Rechtsverordnung  festgelegten

Insgesamt kann aus Sicht der Abteilung Landentwicklung der angestrebten Anderung zum jetzigen
Zeitpunkt nicht zugestimmt werden.

Anmerkung: Die Planflache ist in Abstimmung mit dem DLR gem. Beschluss vom 11. Mai 2020
angepasst worden.

GDKE — Landesarchéaologie

Magnetische Prospektion, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.
Mit dem Erfordernis archaologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG
RLP. Gilt nicht firr Flur 5, FIst. 977/2, 977/4, 985/6, 985/7, dort keine Bedenken, da bereits
Uiberbaut.

SGD Nord -

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtlichen Belange und die Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung
sind im Rahmen der Bauleitplanung hinreichend zu bericksichtigen

SGD Nord — Regionalstelle
WAB

Gesetzlich festgesetztes USG, Ausweisung nur mit Ausnahmegenehmigung nach
§ 78 Abs. 2 WHG

Wasser- und
Schifffahrtsamt

Im Randbereich verlauft entlang des Moseluferweges eine Lichtwellenleiter- (LWL-) Kabeltrasse
der WSV und der Fa. NGN Fibernetwork. Arbeiten in diesem Trassenbereich dirfen nur nach

vorheriger Kabeleinweisung durchgefiihrt werden.

Westnetz GmbH

Im o0.g. Bereich betreiben wir Niederspannungsnetze der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Die Planflache kann lber die HauptstrafSe erschlossen werden. Ebenso kann eine
ErschlieBung tiber die Uferallee erfolgen. In diesem Fall kann eine hochwasserfreie
ErschlieBung allerdings nicht gewahrleistet werden.

2

Topographie

Die Flache fallt leicht in Richtung Nordosten zur Mosel ab.

Wasserver- und
-entsorgung

Die geplante Bauflache ist an die Hauptwasserleitung DN 100 zur Schleuse
anschlieBbar. Die doppelte Brandversorgung fiir ein Mischgebiet ist durch den sog.
Loschbereich (DVGW Arbeitsblatt 405) unter Einbeziehung der nahgelegenen Mosel
gesichert. Fur die Entnahme aus der Mosel ist eine Genehmigung durch die
Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich als untere Wasserbehorde erforderlich.

Das geplante Mischgebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verldngerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflachenentwasserung
eingeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Das Areal umschliet nordwestlich an eine gewerblich genutzte Flache (Transport
und Baustoffe). Zwischen der Planflache und der Hauptstrafse befinden sich
Grinstrukturen. Nordwestlich befinden sich verbuschte Streuobstbestdnde.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Durch den angrenzenden Gewerbebetrieb mit seinem Geschaftsbetrieb sind
Gerduschemissionen zu erwarten.

Die aufwandarmste ErschlieBung Gber die Uferstrafse liegt ebenso wie ein Teil des
Plangebietes in einem Uberschwemmungsgebiet. GemaR § 31LWG ist ein Abstand
baulicher Anlagen zur Mosel von 40 m einzuhalten.

Stadtebauliche
Integration

Eine wohnbauliche Entwicklung wiirde zum gegenwartigen Zeitpunkt aufgrund der
recht isolierten Lage in den AuRenbereich vorstoRen und nicht im direkten

2-3
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Der nordliche Bereich besteht aus wertvollen Offenlandbereichen des
landesweiten Biotopverbundes. Diese Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Die landespflegerischen Ziele (Entwicklung von Sonderstandorten,
Erhalt von Acker und Grinland) kdnnten bei Ausweisung des Plangebietes als
gemischten Baufldche nicht eingehalten werden.

Zusammenhang mit der bebauten Ortslage stehen. Nach Angabe der Stadt besteht
hier jedoch die Planung der Schaffung einer neuen Zuwegung zur UferstrafSe.
Gesamteinschatzung | Fir eine wohnbauliche Entwicklung ist das Areal aufgrund der Nahe zu dem 2-3
stadtebaulicher bestehenden Gewerbegebiet, der Lage im USG sowie aufgrund der vom Ort
Aspekte isolierten Lage nicht uneingeschrankt geeignet.
Vor dem Hintergrund, dass hier neue Anbindungsmaéglichen / Zuwegungen zur
UferstrafSe vorbereitet werden sollen, ist deine Ausweisung vertretbar.
Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen
Die Ausweisung einer gemischten Bauflache fihrt zu einem berwiegend
mafigen Konfliktrisiko. Insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter Boden und
Wasser bestehen Konflikte, da ertragreiche Béden fir die Landwirtschaft verloren méRig
gehen.
Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungs- (unter der
gebietes der Mosel. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Voraussetzung, dass
die nordliche

Teilflache innerhalbe
des USG nicht
Uberbaut wird)

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.12 Stadtgebiet Bernkastel-Kues / Wehlen BE-WE M 2

STADTTEIL BERNKASTEL-WEHLEN

BE-WE M 2
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Derzeitige Kennzeichnung als erhaltenswerte Landschaft,

Darstellung Streuobstwiese

Angestrebte gemischte Bauflache

Darstellung

FlachengroRe 7,18 ha

Lagebezeichnung Weiherborn

Anlass der Planung Um kinftig eine ausreichende Anzahl an Baugrundstiicken fiir eine weitere

Siedlungsentwicklung vorzuhalten, soll zwischen den Wohnbebauungen in dem Bereich
zwischen der Gebrannten MauerstrafSe, Feldstrafse, Weierbornstrafse und HauptstrafSe klinftig

ein Wohnbaufldche ausgewiesen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

o koop. Mittelzentrum

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,

Moseltal”

landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus ,Moseltal”

Regionaler Raumordnungsplan

e Stadt Bernkastel-Kues:

Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Landwirtschaft sowie Schwerpunkt-, bzw.
Entwicklungsgemeinde fiir Wohnen, Gewerbe und Erholung

Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

flr landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Stadt Bernkastel-Kues:

koop. Mittelzentrum mit besonderen Funktionen fiir Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft
und Freizeit und Erholung, mit der zusatzlichen Pradikatisierung als Heilklimatischer
Kurort, Luftkurort, sowie als Erholungs- und Freizeitort nach dem KurorteG
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Flachennutzungsplan

Kennzeichnung als Streuobstwiese und als erhaltenswerte Teile der Landschaft

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

GDKE —
Denkmalpflege

Die Hauptstralle 112 stellt ein ehem. Quereinhaus dar, ein stattlicher Bau mit anspruchsvoller,
spat-klassizistischer Gestaltung.

Die Direktion Landesdenkmalpflege betrachtet eine Neubebauung als kritisch, wenn aufgrund der
Hohendimensionierung und der Topographie die Neubauten das Kulturdenkmal deutlich
liberragen. Gegen eine Ausweisung als Wohnbaufliche sprechen prinzipiell keine
denkmalpflegerischen Belange, insofern Trauf- sowie Firsthéhen auf den historischen Bestand
Ricksicht nehmen

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtlichen Belange und die Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung

sind im Rahmen der Bauleitplanung hinreichend zu bericksichtigen.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Die duBere ErschlieBung kann liber die Feldstrafie, Weierbornstrafie wie auch die
Neue Strafle erfolgen.

Eine ErschlieBung entlang des Zwechwegs liber Neue Strafle und FeldstrafSe bzw.
Weierbornstrafie fiihrt zu einem Ringschluss, so dass die Verkehrsbelastung im
Vergleich zur Erschliefung tiber lediglich eine dieser StraRen minimiert wiirde.

2

Topographie

Recht ebene Flache mit einer leichten Neigung in Richtung Nordosten.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet kann an die Trinkwasserleitungen Feldstralle, Weierbornstralle
und Neue StraBe angeschlossen werden. Nur der ,einfache Brandschutz” ist
gewabhrleistet.

Das geplante Wohngebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieBbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwésserung
eingeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Im Norden, Sliden, Osten grenzt Wohnbebauung an. Im Norden ist weiterhin ein
Friedhof gelegen. Stidwestlich des Plangebietes verlauft die L 47.

1-2

Einschrankung /
Zwangspunkte

Im Norden liegt der Friedhof, hierzu sollte ein Pietatsabstand eingehalten werden.
Ferner befindet sich nahezu auf dem gesamten Areal ein Streuobstbestand, wie
auch einzelne Neben- /Wirtschaftsgebaude.

Die Bauverbotszone gem. §§ 22 ff LStrG ff ist einzuhalten.

2-3

Stadtebauliche
Integration

Die Planflaiche ist ortskernnah gelegen und wird von dem bestehenden
Siedlungskorper sowie der Landstrale eingerahmt. Mit der Ausweisung einer
Wohnbauflache wird so eine Nachverdichtung zwischen Hauptstrafle, Feldstrafle,
Gebrannte Mauer wie auch ein Ringschluss entlang des Zwerchwegs / Neue StrafSe
ermoglicht.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Eine nennenswerte Beeintrachtigung fiir das Plangebiet ist lediglich durch den
Streuobstbestand gegeben. Auch sollte sich die Ausweisung weiterer
Wohnbauflachen an den Bedarfen der Stadt orientieren.

Aufgrund der GroRe der Planflaiche wird eine ErschlieBung nicht aufwandarm
moglich sein. Die Planflache wirkt im stadtebaulichen Geflige Wehlens bisher als
Lucke. Aus stadtebaulicher Sicht erscheint daher eine Ausweisung aufgrund der
Moglichkeit der Nachverdichtung und der guten Integration an den bestehenden
Siedlungskorper als geeignet.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Gberwiegend hohe Konflikte. Die Planung hat
umfangreiche Rodungen im Bereich der bestehenden Streuobstbestande zur Folge, die
Flachen des regionalen Biotopverbundes darstellen und einen wertvollen Beitrag zum
Lokalklima der Siedlungsflachen leisten. Bei Rodung dieser Bestande ist eine kiinftige
Erhohung der Warmebelastung innerhalb der Siedlungsflachen nicht auszuschliel3en.
Weiterhin geht ertragreicher Boden verloren und wird Uberbaut. GrofRe Konflikte
bestehen hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild/Erholung, da das Plangebiet
innerhalb der regional sowie landesweit historisch bedeutsamen Kulturlandschaft
(Stufe 1) liegt und einen sehr hohen Erholungswert aufweist.

Bei Realisierung des Baugebietes an diesem Standort kdnnen die landespflegerischen
Ziele (Erhalt Flachen fur Acker/Grinland, Erhalt des strukturreichen Gebietes) nicht
eingehalten werden und es werden umfangreiche Kompensationsmafinahmen
notwendig.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2.13 Ortsgemeinde Brauneberg

BRM1
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Derzeitige Flache fur die Landwirtschaft (Acker)
Darstellung Gebsude im AuBenbereich
Angestrebte gemischte Bauflache

Darstellung

Flachengrolle

1,24 ha (gesamter Geltungs-bereich)
0,89 ha im Osten: Aufnahme aufgrund bestehender Nutzung

0,35 ha im Westen: geplante Erweiterung des Betriebes

Lagebezeichnung

Grummweg

Anlass der Planung

Die Planflache stellt zu einem Teil eine nachtragliche Anpassung des Planwerks an eine
bestehende Nutzung dar - der 6stliche Teil der Planflache wird gegenwartig von einer Gartnerei
genutzt. Der westliche Teil des Geltungsbereichs unterliegt gegenwartig noch keiner Nutzung, soll
aber kinftig — vorbehaltlich der wasserschutzrechtlichen Restriktionen — den benachbarten
Betrieben als Erweiterung dienen. Ebenfalls denkbar ist die Herstellung einer ErschlieBungstrasse

flr das geplante Neubaugebiet Br W 1.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moseltal”

landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus ,,Moseltal”

Regionaler Raumordnungsplan

e besondere Funktionen fir Landwirtschaft und Erholung

Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung
Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache
fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Besondere Funktion der Landwirtschaft und Freizeit und Erholung
Pradikatisierter Freizeitort nach dem KurorteG

Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus

Tlw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Tlw. Vorranggebiet Hochwasserschutz

Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft (Acker)
Gebiude im AuBenbereich

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
UsG
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung sind im Rahmen
der Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen

WAB

SGD Nord — Regionalstelle

Gesetzlich festgesetztes USG, Ausweisung nur mit Ausnahmegenehmigung nach
§ 78 Abs. 2 WHG

Wasser- und
Schifffahrtsamt

Das Plangebiet beansprucht Teile der ehemaligen Moselbahntrasse. In dieser Trasse verlauft ein
zusammen mit einem RWE-Kabel verlegtes Fernmeldekabel der WSV. Fiir diese Kabeltrasse ist eine
1,00 m breite Schutzzone vorzusehen, die von jeglicher Bebauung und Bepflanzung, von solcher
mit tiefergehenden Wurzeln freizuhalten ist. Bodenabtragungen und Uberschiittungen sind
ebenfalls nicht zuldssig. Eine Einweisung in die Kabeltrasse wird als zwingend erforderlich gesehen.

Westnetz GmbH

Im o.g. Bereich betreiben wir umfangreiche Nieder- und StraBenbeleuchtungsnetze der innogy

Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium Erlauterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Das Areal ist bereits aufgrund der bestehenden Nutzung hinlanglich erschlossen. Die 1
ErschlieBung der fiir die Erweiterung bendtigten Flache erfolgt Gber das bestehende
Betriebsgeldande.
Topographie Das Geldande ist eben mit leichtem Gefalle in nordlicher Richtung. 1
Wasserver- und Das geplante Gebiet kann an die Trinkwasserleitungen MoselweinstraRe und Zum 1
-entsorgung Grummweg angeschlossen werden. Nur der ,einfache Brandschutz” ist
gewabhrleistet.
Das geplante Gebiet ist bereits an die Kanalisation angeschlossen.
Umgebende Nutzung | Das Plangebiet grenzt ostlich an den Siedlungskorper von Brauneberg, wo sich an 1
dieser Stelle diverse Gewerbetriebe befinden. Nordlich des Plangebiets verlauft die
B 53 mit dahinter gelegenen Wiesenflachen. Im Osten und Siden grenzen
landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker im Osten, Weinbau im Siden) an.
Einschrankung / | Das Gebiet liegt innerhalb eines mittels Rechtsverordnung festgesetzten 3
Zwangspunkte Uberschwemmungsgebiets.
Die Bauverbotszone gem. §§ 9 ff FStrG ist einzuhalten.
Stadtebauliche Im Bereich des bestehenden Gartnereibetriebes hat eine Anpassung des 1
Integration Flachennutzungsplans zu erfolgen. Eine Bewertung hierfiir ist folglich obsolet.
Die flr die Erweiterung der Gartnerei vorgesehene Flache zwischen bestehendem
Betrieb und Siedlungskorper stellt sich aufgrund einer kiinftigen Nutzung der bisher
freien Flache als sehr geeignet dar.
Gesamt-einschdtzung | Der Aufnahme der Planfliche in den Flachennutzungsplan stehen aus 1
stadtebaulicher stadtebaulicher Sicht keine Bedenken entgegen.
Aspekte Mit der Erweiterung des Gartnereibetriebes in Richtung der Ortslage wird einer
Erweiterung in den AuRRenbereich vorgebeugt.

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Im Plangebiet besteht derzeit ein Gartnereibetrieb, der beibehalten und
erweitert werden soll. Hinsichtlich der Erweiterungsflache im Westen
sind die Lage im USG der Mosel und die Anforderungen des
Hochwasserschutzes zu beachten.

mafig

(Voraussetzung: Beachtung
der Anforderungen an den
Hochwasserschutz)

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2.14 Ortsgemeinde Brauneberg

BRW1

Anmerkung: Planfliche gemaB Beschluss des Verbandsgemeinderates am 29. September 2021
nachtraglich in die Flachenkulisse der Neuaufstellung des FNPs mit aufgenommen. Im Umkehrzug
werden die bisherigen Flaichen Br M 2 & Br M 3 nicht weiter verfolgt.

ORTSGEMEINDE BRAUNEBERG
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Derzeitige landwirtschaftliche Flachen
Darstellung Weinbauflache
Angestrebte Wohnbauflache
Darstellung
Flachengrolle 2,20 ha
Lagebezeichnung Grummweg

Anlass der Planung

Entgegen friherer Planungen, beabsichtigt die Ortsgemeinde im vorliegenden Bereich die
Entwicklung einer Wohnbauflache zur Deckung des Bedarfes an weiteren Baugrundstiicken.

Im Gegenzug wird auf die Ausweisung der bisher angedachten E
des Ortsteils Filzen (Br M 2 & Br M 3) verzichtet.

Westlich grenzt die Planflache an die Klarstellungs- und Ergan

ntwicklungsflachenim Westen

zungssatzung der Ortslage; im

Norden befindet sich ein Gartenbaubetrieb, welcher nun erstmals im Flachennutzungsplan als

Mischgebiet dargestellt wird (Br M 1).

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselt

al”

landesweit bedeutsamer Bereich fur Erholung und Tourismus ,Moseltal”

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktionen fiir Landwirtschaft und Erholung

Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung
fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

zum Teil ,,Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache” sowie Siedlungsflache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Besondere Funktion der Landwirtschaft und Freizeit und Erholung
Pradikatisierter Freizeitort nach dem KurorteG

Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Tlw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

landwirtschaftliche Flachen
Weinbauflache

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz

Seite 30




ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

Hinweise und Empfehlungen gem. Beteiligung nach § 4(2) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

WAB

SGD Nord — Regionalstelle

Die Starkregenvorsorge
betrachten.

Fur das Plangebiet besteht eine gering bis maRig erhdhte Abflusskonzentration nach Starkregen.
ist in dem nachgeschalteten Bebauungsplanverfahren naher zu

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlauterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Das Plangebiet kann duRerlich Gber das StraRennetz der Gemeinde sowie Uber die
K87 erschlossen werden. Ebenfalls denkbar ist eine Zuwegung an die B 53 zwischen
der bestehenden Bebauung der Ortslage und der Gartnerei. Innerlich kann eine
ErschlieBung lGber bestehende Wirtschaftswege erfolgen, welche hierzu ausgebaut
werden missten. Die Erschliefung ist hierdurch verhaltnismaRig aufwandsarm
umsetzbar.

1

Topographie

Das Geladnde steigt in Richtung Stiden zunehmend an - im Bereich der KreisstraRe bis
zu 30°. Flr eine Wohnnutzung sind teils starke Gelandearbeiten erforderlich.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet kann voraussichtlich an die Trinkwasserleitungen Zum
Grummweg und In der Lay angeschlossen werden. Bei Realisierung ist eine
voraussichtlich eine genauere Untersuchung zu veranlassen (Nivellement,
hydraulische Berechnung etc.).

Die Abfiihrung von Schmutzwasser kann voraussichtlich (iber die bestehende und
zu erweiternde Kanalisation erfolgen.

Umgebende Nutzung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar dstlich an die bestehende Bebauung der Ortslage.
Nordlich befindet sich eine Gartnerei. Dahinter gelegen verlauft die B 53.

Sudlich verlauft die K 87.

Im Westen und Stden erstrecken sind bewirtschaftete Rebflachen.

Aufgrund der angrenzenden weinbaulichen Nutzung (bei Einhaltung der guten
fachlichen Praxis bei der Bewirtschaftung) kann es zu Geruchs-und
Larmbeldstigungen kommen. Ebenfalls sind Larmimmissionen aufgrund der
Verkehre der Kreis- und Bundesstralle zu erwarten.

Zwangspunkte

Einschrankung /

Das Plangebiet wird bisher zum Teil intensiv weinbaulich genutzt. Es besteht daher
die Moglichkeit, dass die Nutzung und die langjdhrige Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln zu Eintrdgen und einer Anreicherung von Schadstoffen im
Boden gefiihrt haben.

Es ist die Bauverbotszone gegeniiber der KreisstraBe von 15 m einzuhalten.

Stadtebauliche
Integration

Mit der Planflaiche wird ein Bereich entwickelt, der sich hinsichtlich der
hangwartigen Bebauung sowie der Ausdehnung in Richtung der Ortslage Milheim
an der bestehenden Bebauung orientiert.

Mit der ErschlieBungsstrale Zum Grummweg besteht zudem eine direkte
Anbindung an die bestehende Ortslage — eine Isolation des neuen Bereiches ist
somit nicht zu erwarten.

1-2

Gesamteinschdtzung
stadtebaulicher
Aspekte

Der Aufnahme der Planfliche in den Flachennutzungsplan stehen aus
stadtebaulicher Sicht keine nennenswerten Bedenken entgegen. Gemeinsam mit
der verhaltnismaRig aufwandsarmen ErschlieBung und der Ortskernnahen stellt sich
die geplante Erweiterung als eine geeignete Erweiterung der Ortslage Brauneberg
dar.

1-2
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Es bestehen Uberwiegend geringe bis maRige Umweltkonflikte;
allerdings besteht eine erhohte Gefahr der Abflusskonzentration nach
Starkregenereignissen sowie eine hohe Gefahr von Schlammfluten (auf
Boden erhéhter Erosionsgefahrdung). Im Rahmen des noch zu
erstellenden Entwasserungskonzeptes (verbindliche Bauleitplanung)
mussen hier frihzeitig die Moglichkeiten zur Reduzierung des Risikos
gepruft werden, z.B. durch Maf3nahmen zur schadlosen Ableitung von
AulBengebietswasser.

Die landespflegerischen Ziele (Erhaltung strukturreicher
Weinbaufldchen) kdnnen bei Ausweisung als Wohnbaufldache nicht mehr
realisiert werden.

Das Baugebiet ist bedingt geeignet, sofern angemessene und wirksame
MalRnahmen zur Starkregenvorsorge ergriffen werden.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Gbrigen Schutzgiter kdnnen
durch geeignete MalRnahmen vermieden, minimiert bzw. ausgeglichen
werden.

maRig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

215 Ortsgemeinde-Brauneberg——BR M2 ENTFALLEN

- entfallen (Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 29. September 2021)

216—Ortsgemeinde-Brauneberg———BR M3 ENTFALLEN

- entfallen (Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 29. September 2021)
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2.17 Ortsgemeinde Burgen

BUW1

Anmerkung: Planflaiche gemaB Beschluss des Verbandsgemeinderates am 29. September 2021 an
die tatsachliche Planung angepasst. Anstelle einer Mischgebietsfliche wird kiinftig eine
Wohnbaufldche in kleinem Flachenumfang ausgewiesen.

ORTSGEMEINDE BURGEN

Derzeitige Flache fir die Landwirtschaft (Acker)
Darstellung

Angestrebte Wohnbauflache

Darstellung

Flachengrolle 1,35 ha

Lagebezeichnung Langfuhr

Anlass der Planung

Im Rahmen eines sich derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes soll die Planflache
als Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Um dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, erfolgt im vorbereitenden Bauleitplan die Ausweisung
eines Wohngebietes.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

e |andesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moseltal”
o landesweit bedeutsamer Bereich flr Erholung und Tourismus , Moselta

It/

Regionaler Raumordnungsplan

e besondere Funktionen fir Landwirtschaft und Erholung
e Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung
e Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

e Besondere Funktion der Landwirtschaft und Freizeit und Erholung
e Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus
e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

e Flache fur die Landwirtschaft (Acker)
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach §§ 4(1) & 4(2) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Magnetische Prospektion, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.
Mit dem Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG
RLP.

Landwirtschaftskammer

Die Flache umfasst 2,46 ha* und bildet mit 56 Bodenpunkten einen sehr ertragsreichen Standort.
Es handelt sich um eine groRe, arrondierte, ebene Flache, die als Grinland bewirtschaftet wird.
*Stand der friihzeitigen Beteiligung und der ersten Offenlage (April 2021), Flache ist gegenwartig
kleiner gefasst)

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtlichen Belange und die Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung
sind im Rahmen der Bauleitplanung hinreichend zu bericksichtigen.

Der Hinweis auf mogliche Beeintrdachtigung durch die Bewirtschaftung der umliegenden
Weinberge ist auf Ebene der Bauleitplanung weiterzufiihren.

Weiterhin ist die Freileitung im Hinblick auf ihre elektromagnetische Emission zu bewerten, falls
sie nicht verlegt wurde.

SGD Nord — Regionalstelle
WAB

Das Plangebiet Gberlagert Entstehungsgebiete mit maRig erhohter bis hoher Abfluss-konzentration
nach Starkregen.

Sofern trotz der v. g. Thematik das Vorhaben weiter verfolgt wird, ist die Planung zum
nachgeschalteten Bebauungsplan so anzupassen, dass bei Starkregen keine Gefdhrdung von

Menschen und keine Sachschaden zu erwarten sind.

Westnetz GmbH

Transformatorenstation im Umkreis von 5 m.

Im o0.g. Bereich betreiben wir ein Mittelspannungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

Beachtung von 15 m Schutzstreifen (beidseitig 7,50 m) entlang vorhandener 20-kV-Freileitung.
Freihaltung jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit hohen Aufwuchs. Gleiches gilt fur

Hinweis: Durch die Anpassung des Plangebietes am 29.9. ist die Freileitung nicht mehr tangiert.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlauterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Die langsseitig am Plangebiet verlaufende Stral3e dient der ErschlieBung. Hierliber
sind die spdteren Baugrundstiicke an das Verkehrsnetz der Ortslage sowie an die
K89 angeschlossen. Gegebenenfalls sind weitere Ausbaumafnahmen erforderlich.

1

Topographie

Das Geldnde ist eben mit einem Gefalle bis zu 10° in nordwestlicher Richtung.

Wasserver- und
Entsorgung

Das geplante Gebiet ist durch entsprechende Verlangerungen der Hauptleitung aus
der PoststraBe (DMV-Bauwerk) anschlieRbar. Die einfache Brandversorgung ist
dadurch gesichert.

Die Entwicklung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist
durch entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die 6ffentliche
Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll (iber eine
Ruckhaltung/Versickerung in den RW-Kanal eingeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Im Westen grenzen die Bebauung Burgens mit hier befindlichen Wohngebduden
und Gewerbebetrieben sowie ein Friedhof an. Im Stden, Norden und Osten
befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.

Einschrankung
Zwangspunkte

/

Aufgrund der KreisstraBe sowie der Bewirtschaftung der umliegenden Flachen ist
mit einer geringen Beeintrachtigung aufgrund vom Larm- und Geruchsimmissionen
zu rechnen.

1-2

Stadtebauliche
Integration

Die Planflache stellt leichte eine hangaufwarts gerichtete Erweiterung der Ortslage
in den AuBenbereich dar, ohne dabei jedoch seitlich Giber die bestehende Bebauung
hinauszuragen. Die Flache grenzt unmittelbar an die bestehende Bebauung der
Ortslage an und verfiigt bei einem Anschluss an die FeidelstrafSe und PoststrafSe Gber
eine gute Anbindung in den Ortskern.

1-2
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Gesamteinschatzung | Die Planflache stellt eine leichte Entwicklung in den AufRenbereich dar, mit der
stadtebaulicher Feidel- und Poststrafle besteht jedoch eine gute Anbindung an die Ortslage
Aspekte gewahrleistet. Aufgrund der Lage und der GroRe ist eine aufwandsarme
ErschlieBung voraussichtlich nicht moglich. Insgesamt stellt sich die Planflache als
hangaufwartsgerichtete Erweiterung der Ortslage als geeignet fiir eine weitere
Siedlungsentwicklung dar. Bei Realisierung ist eine genauere hydraulische
Untersuchung durchzufiihren.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Das Konfliktrisiko bezlglich der Umweltschutzgiter ist Uberwiegend gering bis méaf3ig.

Es bestehen Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme von Béden mittleren
Ertragspotenzials. Aulierdem liegt die Flache im Naherholungsbereich der Siedlung und
innerhalb der landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft. Die Flache besitzt
jedoch nur einen maf3igen Erholungswert.

Es besteht eine relevante Sturzflut-Gefahrdung des Gebietes bei Starkregen. Diese
betrifft in erster Linie die unmittelbar nérdlich anschliel3ende Teilflache, die aus diesem
Grund nicht mehr weiter verfolgt werden soll. Die Bauflachen-Darstellung wird deshalb
um rund 50% reduziert und auf die sidliche Teilflache beschrankt. Hier besteht It.
~Geféhrdungsanalyse Sturzflut durch Starkregen® des LfU ein deutlich geringeres Risiko.

Ein sehr hohes Konfliktrisiko besteht allerdings bzgl. des Schutzgutes Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, da eine Pauschalschutzflache nach § 15 LNatSchG vollstandig
in Anspruch genommen wird. Gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG wird deshalb die Beantragung
einer Ausnahmegenehmigung und die Durchfiihrung einer Ausgleichsmaf3nahme
erforderlich. Konfliktdrmere Alternativ-Standorte sind innerhalb und am Rand der
Ortslage Burgen nicht erkennbar (s.0.). Falls eine geeignete externe
Ausgleichsmaf3nahme fir die verloren gehende Grinlandflache (im Flachenverhaltnis
1:3) nachgewiesen werden kann, ware das Gebiet grundsatzlich geeignet fur die
Entwicklung einer Wohnbauflache.

Die landespflegerischen Ziele konnen bei Ausweisung der Fldche nicht eingehalten
werden.
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2.18 Ortsgemeinde Erden

ERM1

ORTSGEMEINDE ERDEN

ERM 1

Derzeitige Weinbauflache
Darstellung

Angestrebte gemischte Bauflache
Darstellung

FlachengroRe 1,42 ha
Lagebezeichnung Dortenwies

Anlass der Planung

Die Gemeinde Erden beabsichtigt der steigenden Nachfrage nach Baugrundstiicken Folge zu
leisten und plant daher eine Erweiterung des Siedlungsflaiche. Daher soll das in Rede
stehende Gebiet als gemischte Bauflache ausgewiesen werden um auch kiinftig Bauland zur
Verfligung stellen zu kénnen.

Hintergrund ist eine rege Innenentwicklung der Gemeinde in den letzten Monaten. So
wurden einige unbebaute Grundstiicke verkauft und Bauliicken geschlossen. Eine ahnliche
Entwicklung ist aufgrund verkehrsgiinstigen Lage der Gemeinde in der Nahe zu der B50neu
auch fur die Zukunft zu erwarten.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

e |andesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus ,Moselta
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

Iu

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktionen fiir Landwirtschaft und Erholung

Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache

fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Besondere Funktion der Landwirtschaft und Freizeit und Erholung
Pradikatisierter Freizeitort nach dem KurorteG

e Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

e Weinbauflache

Schutzgebiete

e |SG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz

Hinweise und Empfehlungen gem.

landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B Stellungnahme
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GDKE — Landesarchdologie

Baggersondage, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

Landwirtschaftskammer

ergab. Die Flache weist eine gute Lage und einen guten Zuschnitt auf.

Die Flache ist mit Reben bestockt und als Vorbehaltsfliche LW ausgewiesen. Die letzte
Flurbereinigung fand in den 80er Jahren statt, so dass hier eine recht zeitnahe Wertsteigerung

Die Siedlungsausweisung in direkter Nahe =zu Betrieben kann zu erheblichen
immissionsschutzrechtlichen Problemen fiihren.
BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE
Kriterium Erlduterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Das Gebiet kann Uber die Hauptstrafsfe sowie Uber die als Wirtschaftsweg 2
verlangerte Stralle Auf'm Abwdnner, wie auch lber den, an den Talweg
anschlieBRenden Wirtschaftsweg erschlossen werden.
Topographie Das Geldnde ist eben mit leichtem Gefalle in nordlicher Richtung. 1
Wasserver- und Das geplante Gebiet liegt mit ca. 1,7 bar am hdéchsten Punkt auferhalb des 3
-entsorgung Mindestversorgungsdruckes (sieche DVGW). Somit ist der Bereich mit einem héheren
Aufwand anschlieBbar (Druckerhéhungsanlage im HB und separate Zubringerleitung
etc.). Daher ist bei Realisierung eine genauere Untersuchung nétig.
Das geplante Gebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwasserung
eingeleitet werden.
Umgebende Nutzung | Das Gebiet ist bis auf den Nordosten von Weinbauflachen umgeben. Norddstlich 2
schlielt die Wohnbebauung von Erden an.
Einschrankung / | Vorbelastung des Bodens durch Spritzmitteleinsatz der Weinbergnutzung. Hier 2
Zwangspunkte bestehen auch durch die kiinftige Bewirtschaftung der umliegenden Weinhadnge
weitere Beeintrachtigungen.
Stadtebauliche Mit der Ausweisung der Planfldche wird das stadtebauliche Geflige oberhalb der 2-3
Integration Hauptstrafle erweitert. Ebenso wird eine zweiseitige Bebauung der auszubauenden
StraRe Auf’m Anwdnner ermoglicht. Mit der Planvorhaben erfolgt eine Erweiterung
des Siedlungskorpers in den AuRenbereich.
Gesamt-einschdtzung | Die Planung stellt eine geeignete Fortfiihrung der Wohnbebauung entlang der 2-3
stadtebaulicher Hauptstrafle und der Strae Auf’m Anwdnner dar. Fir die ErschlieBung ware eine
Aspekte Druckerhéhungsanlage erforderlich
Aufgrund der Erweiterung in den AulRenbereich ware aus stadtebaulicher Sicht
jedoch eine Entwicklung einer naher am Ortskern gelegenen Flache fiir die kiinftige
Wohnnutzung vorzuziehen.
Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen
Das Konfliktrisiko beziglich der Umweltschutzgiter ist Gberwiegend gering bis maf3ig. Es
bestehen Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme ertragreicher Boden. Die Flache
liegt im Naherholungsbereich der Siedlung und innerhalb der landesweit bedeutsamen i
historischen Kulturlandschaft; sie besitzt jedoch nur einen mafigen Erholungswert und malg
eine geringe Landschaftsbildbewertung. Die landespflegerischen Ziele kénnen bei
Ausweisung der Flache nicht eingehalten werden.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.19 Ortsgemeinde Erden

ERM 2

ORTSGEMEINDE ERDEN

(=]
& 2
) b @) & % ‘
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]
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\ \ Y %\:\)
Derzeitige Weinbauflache
Darstellung 20 kV-Freileitung (Anm.: mittlerweile demontiert)
Angestrebte gemischte Bauflache
Darstellung
FlachengroRe 0,41
Lagebezeichnung Tabrichsbor

Anlass der Planung

Hintergrund fur die Ausweisung einer Mischbauflache ist die Planung eines Winzers hier eine
Halle zu errichten sowie die Errichtung einer Betriebsstdtte von einem ortsansdssigen
Dachdeckerbetriebes. Die Winzerhalle ist mittlerweile als privilegiertes Bauvorhaben
genehmigt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

e landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moseltal“
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus ,Moselta
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

lll

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktionen fiir Landwirtschaft und Erholung

Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache

fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Besondere Funktion der Landwirtschaft und Freizeit und Erholung
Pradikatisierter Freizeitort nach dem KurorteG

Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

o Weinbauflache

Schutzgebiete

e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

sie nicht verlegt wurde. (Anm.: mittlerweile demontiert)

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der

Weiterhin ist die Freileitung im Hinblick auf ihre elektromagnetische Emission zu bewerten, falls

Westnetz GmbH

Deutschland GmbH.

weiteren Verfahren nicht mehr berticksichtigt werden.

Im o.g. Bereich betreiben wir ein Mittelspannungsnetz in Form eines Erdkabels der innogy Netze

Die im derzeitigen FNP vermerkte 20 kV Freileitung wurde bereits demontiert und muss im

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Die Planflache ist bereits mit den StraBen Am Ehrenmal sowie In den Weingdrten an
das StraRennetz der Gemeinde angebunden. Ein weiterer Ausbau der Straflen ist
voraussichtlich nicht erforderlich.

1

Topographie

Ebene Flache mit einem Gefille von etwa 5°-10°nach Norden.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet liegt im Randbereich des Versorgungsdruckes. Das Gebiet ist
durch Verlangerung der Hauptleitung in der StraBe ,In den Weingarten”
anschlieBbar (ca. 60 Ifdm). Bei Realisierung der MalRnahme sind genauere
Untersuchungen zu veranlassen.

Das geplante Gebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieRbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Ruckhaltung/Versickerung in den RW-Kanal eingeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Nordwestlich der Planflache liegt der Siedlungskorper Erdens (Wohnbebauung &
Gewerbe). Sudlich sowie 6stlich (Hinter einem Baumbestand) grenzen
Weinbauflachen an. Es ist zum jetzigen Stand der Planung nicht von einer Giber das
bestehende MaR stark hinausgehenden Beeintrachtigung der Ruheumfelds der
angrenzenden Wohnbebauung auszugehen.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Aufgrund der Topographie werden Erdarbeiten fdllig um eine Bebauung des
Geldndes zu ermdglichen.

Stadtebauliche
Integration

Die Planflache grenzt unmittelbar an die bestehende Bebauung Erdens an. Die
Flache orientiert sich hinsichtlich des Hohenbezugs und der dstlichen Ausdehnung
an der Ausdehnung des bestehenden Siedlungskorpers.

Gesamteinschdtzung
stadtebaulicher
Aspekte

Der Flache stehen keine nennenswerten Bedenken aus stadtebaulicher Sicht
entgegen. Vor dem Hintergrund des Planvorhabens (gewerbliche Nutzung). Die
Randlage innerhalb der Ortslage und die Nahe zu den Weinbauflachen sind aufgrund
des voraussichtlich geringen Konfliktpotentials in Bezug auf die Wohnbebauung der
Ortslage sowie aufgrund der Nahe zu den bewirtschafteten Flachen sind als positive
Faktoren zu nennen. Bei Realisierung sind weitere hydraulische Untersuchungen
durchzufiihren.

1-2
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Das Konfliktrisiko beziglich der Umweltschutzgiter ist Uberwiegend gering
bis maf3ig. Es bestehen Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme -
ertragreicher Boden. Auf3erdem flief3t der Blenterbach entlang der 6stlichen mafig
Plangebietsgrenze, der zwingend zu erhalten und von jeglicher Bebauung
(unter der Voraussetzung,
dass der Schutzstreifen
des Blenterbachs

eingehalten wird)

freizuhalten ist.

Das Baugebiet liegt im Naherholungsbereich der Siedlung und innerhalb
landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft. Die
landespflegerischen Ziele kdnnen bei Ausweisung der Flache nicht
eingehalten werden.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.20 Ortsgemeinde Gornhausen Go M 1

ORTSGEMEINDE GORNHAUSEN

Derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft (Wiese)
Darstellung

Angestrebte gemischte Bauflache

Darstellung

Flachengrolle

0,19 ha

Lagebezeichnung

Aufm Bauernflur

Anlass der Planung

Ein Vorhabentrager plant auf einer Teilfliche der Parzelle Flur 2, 156/1 zwei privaten
Bauvorhaben durchzufiihren. Nur ein Teil der dafiir bendtigten Flache ist derzeit als
Mischbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Um beide Vorhaben umsetzen zu
kénnen, besteht die Erforderlichkeit auf Ebene des vorbereitenden Bauleitplans einen
weiteren Teilbereich als Mischbauflache auszuweisen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

e Landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
e |andesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moselhunsriick”
e landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan

e besondere Funktionen flr Landwirtschaft
e sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache
e fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

e Besondere Funktion der Landwirtschaft
e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
e Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz

Flachennutzungsplan

e Flache fur die Landwirtschaft, Wiesenflache

Schutzgebiete

e |SG Haardtkopf

Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B Stellungnahme
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE
Kriterium Erlauterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Das Areal ist bereits duRerlich tGber die StraBen Merscheider Weg und Am Riick 1
erschlossen.
Topographie Die Flache fallt leicht (~10°) in westlicher Richtung ab. 1
Wasserver- und Das geplante Gebiet liegt im Randbereich des Versorgungsdruckes. Das Baufeld ist 2
-entsorgung durch eine am Grundstiick vorbeiliegende Hauptwasserleitung anschlieBbar. Die
einfache Brandversorgung ist gewahrleistet.
Das geplante Gebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verldngerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwésserung
eingeleitet werden.
Umgebende Nutzung | Die Planflache liegt im Siidosten des Siedlungskorpers Gornhausens und wird von 1
Nordosten bis Nordwesten von diesem eingerahmt.
In siidéstlicher bis siidwestlicher Richtung liegen Acker und Wiesenflachen.
Insgesamt ist keine Beeintrachtigung des Ruheumfelds zu erwarten.
Einschrdankung / | Durch die landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Ackerflichen ist eine leichte 1-2
Zwangspunkte temporare Beeintrachtigung zu erwarten.
Stadtebauliche Das Planvorhaben stellt eine leichte Ausweitung der Siedlungsflaiche in den 1
Integration AuBenbereich dar, stellt sich aber aufgrund der Lage und der vorhandenen
ErschlieRung als organische Erweiterung des Siedlungskorpers der Ortslage dar.
Gesamt-einschatzung | Dem Planvorhaben stehen aus stadtebaulicher Sicht keine nennenswerten 1-2
stadtebaulicher Einschrdankungen entgegen. Die Ausweisung einer gemischten Bauflache an dieser
Aspekte Stelle stellt eine geeignete Erweiterung des Siedlungskorpers dar. Die Planflache
liegt im Randbereich des Versorgungsdruckes; es sind weitere hydraulische
Untersuchung durchzufiihren.
Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen
Das Konfliktrisiko beziglich der Umweltschutzgiter ist GUberwiegend gering
bis maRig. Es bestehen Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme maRig
ertragreicher Boden.
Die Flache liegt im Naherholungsbereich der Siedlung und innerhalb der e
landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft; sie besitzt jedoch mabig
nur einen maldigen Erholungswert und eine geringe
Landschaftsbildbewertung. Die landespflegerischen Ziele kdnnen bei
Ausweisung der Flache nicht eingehalten werden.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.21 Ortsgemeinde Graach

GRW1

ORTSGEMEINDE GRAACH

GRW1
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Derzeitige Weinbauflache
Darstellung

Angestrebte Wohnbauflache
Darstellung

FlachengroRe 1,18 ha

Lagebezeichnung

Der unterste Acker

Anlass der Planung

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Ortsgemeinde die
Ausweisung einer Wohnbauflaiche im Ortsteil Graacher Schdferei unterhalb der
Panoramastrafe.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

In

e landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselta
¢ landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung und Tourismus ,Moseltal”

Regionaler Raumordnungsplan

e besondere Funktionen fur Landwirtschaft und Erholung

e Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

e Weinbauflache

o fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Besondere Funktion der Landwirtschaft und Freizeit und Erholung
e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
e Pradikatisierter Freizeitort nach dem KurorteG
e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

e Weinbauflache

Schutzgebiete

e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

Dienstleistungszentrum
Landlicher Raum

Die Zufahrt in das geplante Baugebiet ist nicht sichergestellt. Aus diesem Grund sollten die
Grundstiicke entlang des gemeindeeigenen Wirtschaftsweges Flur 4 Nr. 1874/6 ebenfalls als
Wohngebiet ausgewiesen werden. ANMERKUNG: Die ausgewiesene Flache kann bereits iber den
gemeindeeigenen Wirtschaftsweg erschlossen werden.

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

Kreisverwaltung - Untere
Naturschutzbehorde

kritisiert wird das Heranriicken der Bebauung an Hangkante, mogliche Beeintrachtigung des
Schutzzweckes gem. LVO des Landschaftsschutzgebietes.

Landesamt fiir Geologie
und Bergbau

Im Bereich der Graacher Schéaferei existiert ein noch aktives Rutschgebiet. Fir die Flache GR W1
empfehlen wir dringend im Vorfeld die Einbeziehung eines Geotechnikers zur Erstellung eines

Baugrundgutachtens einschlieBlich der Prifung der Hangstabilitat.

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Der Hinweis auf mogliche Beeintrachtigung durch die Bewirtschaftung der umliegenden
Weinberge ist auf Ebene der Bauleitplanung weiterzufiihren.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlauterung Bewertung

ErschlieRbarkeit

Uber den siidlich von der Panoramastrafie abgehenden gemeindeeigenen 2-3
Wirtschaftsweg kann das Plangebiet von Osten her erschlossen werden. Die
ErschlieBungsstralRe fihrt durch unbebauten AuRenbereich. Teilweise ist wird die
ErschlieBungsstraRe nur einseitig bebaubar sein, was zu hoheren Kosten fiihren

wird.

Topographie

Leicht konvexes Gelande mit einem leichten Gefalle nach Siiden 1

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Baugebiet ist grundsatzlich durch neu zu verlegende Hauptleitungen
an das vorhandene Leitungsnetz anschlieRbar. Voraussichtlich wird ein zuséatzliches
Druckminderbauwerk fir dieses Gebiet Voraussetzung sein, da der unterste Punkt
des geplanten Gebietes mit ca. 9 bar Ortsdruck zu hoch ist. Der einfache Brandschutz
wird gewdbhrleistet sein. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen.

2-3

Das geplante Baugebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verldngerungen von RW- und SW-Leitungen an die offentliche
Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwésserung
eingeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Nordlich und 6stlich liegt die Wohnbebauung des Ortsteils. Im Stiden befinden sich 1
Brach- und Weinbauflachen. Somit ist keine Beeintrachtigung des Ruheumfelds zu
erwarten.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Einzige Einschrankung ist eine Vorbelastung des Bodens aufgrund von Spritzmitteln. 2
Die sldlich gelegenen Rebflichen werden noch bewirtschaftet, daher sind auch
hiervon ausgehende Beeintrachtigungen —insbesondere durch Spritzmitteleinsatz —
zu erwarten.

Stadtebauliche
Integration

Das Planvorhaben ist eine Erweiterung der Siedlungsflaiche in den unbebauten 2-3
AuBenbereich. Die Planflache greift die Hohenentwicklung der bestehenden
Ortslage von minimal 270 m auf. Ein starkeres bzw. tieferes VorstoRBen in den
Moseltalhang ist somit ausgeschlossen. Das Plateau als kiinftige Bauflache, stellt

sich jedoch als sinnige Erweiterung des Siedlungskorpers dar.

Gesamteinschdtzung
stadtebaulicher
Aspekte

Dem Planvorhaben stehen aus stddtebaulicher Sicht keine nennenswerten 2
Einschrankungen entgegen. Die Ausmalie der Planflache orientieren sich an der
Hohenlage der bestehenden Bebauung von 270 m GNN auf. Ein kiinftiges Baugebiet
wird somit nicht tiefer in das Tal vorstoRen, als es nicht ohnehin schon durch die
bestehende Bebauung der Fall ist. Somit ist eine Uber die bestehende MaR
hinausgehende starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht zu erwarten.
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Die Ausweisung einer Wohnbauflaiche an dieser Stelle stellt eine geeignete
Erweiterung des Siedlungskorpers auf dem Plateau der Graacher Schdferei dar.

Fir das Plangebiet sind neue Hauptversorgungsleitungen herzustellen; ein
Druckminderungswerk wird voraussichtlich erforderlich.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1

Gesamteinschdtzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Das Konfliktrisiko ist hinsichtlich der Umweltschutzgiter Gberwiegend gering bis
mafig. Das Plangebiet ist grundsatzlich als Wohnbaufldche geeignet. Hinsichtlich des
Schutzgutes Landschaftsbild/ Erholung besteht jedoch ein hohes Konfliktrisiko, weil es
sich um einen sehr exponierten Standort mit Sichtbezug ins Moseltal handelt, der sich
im Kernbereich des Erholungsraums Moseltal befindet (Betroffenheit LSG-Verordnung
zu priifen).

Durch die bereits bestehende Wohnbebauung ,,Graacher Schéaferei" ist andererseits
eine Vorpragung und Vorbelastung gegeben, innerhalb derer sich die geplante
Bebauung auch kiinftig bewegen wird, sofern die bestehende Héhenlage der vorh.
talseitigen Bebauung an der Panoramastraf3e nicht wesentlich Uber- bzw.

maRig

unterschritten wird (talseitige Begrenzung der vorh. Wohnbebauung orientiert sich
derzeit in etwa auf 270 m G. NN).

Die strukturreichen Fldchen im Baugebiet liegen innerhalb des Naherholungsbereichs
der Siedlung und weisen einen sehr hohen Erholungswert auf.
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2.22 Ortsgemeinde Hochscheid

HOG1

Anmerkung: Planflache gemaR Beschluss des Verbandsgemeinderates am 11. Mai 2020. Es erfolgte
eine Anpassung der Flache aufgrund des Ausbaus der B 50 (Stellungnahme des Landesbetrieb
Mobilitat Bad Kreuznach). Am 29. September 2021 erging ein Beschluss zur erneuten Anderung der
Planflache aufgrund naturschutzfachlicher Belange.

ORTSGEMEINDE HOCHSCHEID

HOG1

.\

Derzeitige Fldache fiir die Landwirtschaft (Wiese)
Darstellung

Angestrebte Gewerbeflache

Darstellung

Flachengrolle

0,92 ha

Lagebezeichnung

Auf der Heide

Anlass der Planung

Mit der Ausweisung einer weiteren Gewerbeflache soll dem benachbarten Betrieb

die Moglichkeit einer Weiterentwicklung geboten werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

Das LEP IV hat fiir das Plangebiet keine besondere raumliche Struktur

gekennzeichnet

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktionen der Landwirtschaft

sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache
fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

keine besondere Funktion

Flachennutzungsplan

Flache fur die Landwirtschaft (Wiese)
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

Deutsche Bahn AG

Durch spatere Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Im Fall einer Reaktivierung der
Bahnstrecke ist die Gewahrleistung der OB AG flur Schaden und Beeintrdchtigungen
(Wasserdurchleitung, Larm, Immissionen, Erschiitterungen usw.) ausgeschlossen.

Die DB AG Ubernimmt keine Kosten fiir spatere ggf. notwendige Larmschutz- oder erforderliche
Sicherungs-maRnahmen (Zaune) sowie fiir MaBnahmen, die in Folge von Vorhaben im Anschluss
an die spateren Bebauungsplane (z.B. erhohter Vegetationsbedarf) durchgefiihrt werden mussen.
Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Dienstleistungszentrum
Landlicher Raum

Gegenwartig keine Bedenken. Jedoch wird die angrenzende K 131 nach Horbruch durch den
Neubau der B50 (B327) in ihrer Lage verandert (gem. aktuellem Planstand), wodurch sich evtl. noch
Anderungen ergeben kénnten.

GDKE — Landesarchéaologie

Magnetische Prospektion, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.
Mit dem Erfordernis archaologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG
RLP

Landesbetrieb Mobilitat

Fachgruppe Luftverkehr: Zur Errichtung von Bauwerken, welche innerhalb des An- und
Abflugsektor um den Verkehrsflughafen Frankfurt-Hahn, bedarf es der Zustimmung der
Landesluftfahrtbehdrde.

Der Einsatz von mobilen Autokrdnen oder sonstigen Krdnen ist erneut beim Landesbetrieb
Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Fachgruppe Luftverkehr, Gebaude 890, 55483 Hahn-Flughafen zu
beantragen.

Landesbetrieb Mobilitat
Bad Kreuznach

Planflache liegt zum Teil innerhalb der Planfeststellungsgrenzen zum Ausbau der B50. Es gilt eine
Veranderungssperre. Darlber hinaus sind vom neuen befestigten Fahrbahnrand eine
Bauverbotszone von 15 Metern und eine Baugenehmigungszone von 30 Metern einzuhalten.

SGD Nord —
Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der
Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

Westnetz GmbH

Im o.g. Bereich betreiben wir Niederspannungsnetze der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Eine ErschlieBung ist Giber die K 131 moglich. Da das Areal auRerhalb der OD liegt, 1
ist hier eine Zustimmung des StraBenbaulasttragers erforderlich.

Topographie

Flaches Gelande mit leichter Neigung nach Nordosten. 1

Wasserver- und Die

benachbarte  Gewerbeflache ist bereits an die 6ffentliche 1

-entsorgung

Trinkwasserversorgung angeschlossen. Sollte das geplante Gebiet durch einen
anderen Gewerbetreibenden benutzt werden, ist dieses Grundstiick durch eine
Wegeparzelle der Gemeinde entlang der Bahntrasse lber eine private provisorische
Hausanschlussleitung anschlieBbar. Durch den Léschbereich von 300 m (DVGW
Arbeitsblatt 405) ist die einfache Brandversorgung gesichert.

Das geplante Gewerbegebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verldngerungen von einer SW-Leitung an die offentliche
Kanalisation anschlieBbar. Das Regenwasser soll Giber entsprechende Sickerbecken
zuriick gehalten werden.

Umgebende Nutzung

Sudlich liegt die Ortslage der Gemeinde Hochscheid. Ostlich befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflichen (Acker). Im Nordwesten bestehen Waldflachen.
Weiterhin sind die K 126, K 131 sowie die B 50 und B 327 nahe an der Planflache
gelegen.

Einschrankung
Zwangspunkte

/

Eine Uber das bestehende Mal hinausgehende Belastung der Ortslage durch
Larmemissionen ist nicht zu erwarten.

Durch Ausbau der B 50, wird der Streckenverlauf der angrenzenden K 131 nach
jetzigem Planstand leicht verdndern. Hieraus konnen kinftig Beeintrachtigungen
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entstehen. Vom neuen befestigten Fahrbahnrand eine Bauverbotszone von

15 Metern und eine Baugenehmigungszone von 30 Metern einzuhalten
Stadtebauliche Die Ausweisung stellt eine Erweiterung der Siedlungsflache in den AufRenbereich 2
Integration dar, der bereits jedoch stadtebaulich mit der bestehenden gewerblichen Bauflache

gepragt ist.
Gesamt-einschatzung | Trotz der Erweiterung der Siedlungsfliche in den AuRenbereich ist das Areal 1-2
stadtebaulicher aufgrund der vorhandenen Infrastruktur, der verkehrsgiinstigen Lage und der
Aspekte aufwandsarmen ErschlieBung fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet.

Gesamteinschdtzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend geringe bis maRige Konflikte.
Erhebliche Konflikte bestanden hinsichtlich des Schutzgutes Arten/Biotope, da
die nordéstlich anschlieSende Grinlandflache unter Pauschalschutz gem. § 15
LNatSchG steht. Daher wurde zur Eingriffsvermeidung im Zuge der weiteren
Entwurfsbearbeitung des FNP diese Teilfliche von einer Uberplanung als
Gewerbliche Bauflache ausgenommen.

Von den landespflegerischen Zielen wird abgewichen.

Die Eingriffe in die Schutzgiter sind durch entsprechende MafRinahmen
vermeidbar bzw. kompensierbar.

malig

(Voraussetzung: Erhalt
der pauschal
geschitzten Fettwiese
und Freihaltung von
jeglicher Bebauung)

Seite 49




ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2.23 Ortsgemeinde Kesten

KESO 1

ORTSGEMEINDE KESTEN

285

AN
AN

A\
){

Derzeitige Darstellung

SO ,,Wohnmobilstellplatz und Sportplatz“, Grinflache

Angestrebte Darstellung

SO Wohnmobilstellplatz

FlachengroRe

1,68 ha —davon ca. 0,32 ha Neuausweisung

Lagebezeichnung

In der Brasskaul

Anlass der Planung

Fur einen Teil der Planfliche besteht seit der 4. Teilfortschreibung des bisherigen
Flachennutzungsplanes die Kennzeichnung als SO ,Wohnmobilstellplatz und Sportplatz”.
Entsprechend der gegenwadrtigen Nutzung soll die Darstellung der SO-Flache in westlicher
Richtung um 0,32 ha erweitert werden. Kiinftig erfolgt die Darstellung als Sondergebiet
Wohnmobilstellplatz.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

I/t

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselta
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Hochwasserschutz
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus ,,Moselta
grenzt an die Mosel als Verbindungsflache Gewasser

Iu

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktionen fiir Landwirtschaft und Erholung
Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung
Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache

fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Besondere Funktion der Landwirtschaft und Freizeit und Erholung
Pradikatisierter Freizeitort nach dem KurorteG

Vorbehaltsgebiet flr Erholung und Tourismus

Vorranggebiet Hochwasserschutz

Flachennutzungsplan

Flr das Plangebiet besteht eine Kennzeichnung als SO Sportplatz im Osten und als
Grinflache im Westen

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
UsG
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

WAB

SGD Nord — Regionalstelle

§ 78 Abs. 2 WHG

Gesetzlich festgesetztes USG, Ausweisung nur mit Ausnahmegenehmigung nach

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Die landespflegerischen Ziele kénnen erfillt werden.
Die Eingriffe in die Schutzgiter sind durch geeignete Mafinahmen vermeidbar bzw.

kompensierbar.

Kriterium Erlduterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden Zuwegungen des vorhandenen 1
Wohnmobilstellplatzes.
Topographie Ebene Flache mit geringem Gefille nach Siidosten. 1
Wasserver- und Der Wohnmobilstellplatz ist bereits mit einer privaten Anschlussleitung an das 1
-entsorgung offentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Der Brandschutz kann nur durch die
nahgelegene Mosel gewéhrleistet werden (Léschbereich DVGW Arbeitsblatt 405).
Fur die Entnahme aus der Mosel ist eine Genehmigung durch die Kreisverwaltung
Bernkastel-Wittlich als untere Wasserbehérde erforderlich.
Das Schmutzwasser des Wohnmobilstellplatzes wird in einem Sammelbehalter
aufbewahrt und je nach Nutzung durch einen Entsorger abgefahren.
Umgebende Nutzung | Im Siden grenzt der Uferrandstreifen der Mosel an. Im Osten und etwas weiter 2
nordlich liegen landwirtschaftliche Flachen, die als Acker oder fiir Weinbau genutzt
werden. Im  Norden und Westen befindet sich  hinter der
K 134 die Wohnbebauung Kestens.
Einschrankung / Hier sind Einschriankungen aufgrund der Bewirtschaftung der umliegenden 2
Zwangspunkte landwirtschaftlichen Flachen zu erwarten. Ebenso kann es zu einer Beeintrachtigung
des Ruheumfelds aufgrund der Ndhe zur K 134 kommen.
Die Planflaiche, wie fast die gesamte Ortslage, liegt in einem
Uberschwemmungsgebiet. Den Anforderungen an eine solche Lage ist Geltung zu
tragen.
Die Bauverbotszone gem. §§ 22 ff LStrG ist einzuhalten.
Stadtebauliche Das Planvorhaben stellt eine Kennzeichnungsanderung sowie eine Neudarstellung 1
Integration als SO-Flache im Flachennutzungsplan aufgrund der bestehenden Nutzung dar. Die
Erweiterung der SO-Flache findet nicht in den Auenbereich, sondern in Richtung
der Ortsmitte statt.
Gesamt-einschdtzung | Einer Neudarstellung der Planfliche aufgrund der bestehenden Nutzung 1-2
stadtebaulicher (Kennzeichnungsanderung der bisherigen SO-Flache Sportplatz, sowie der
Aspekte Neudarstellung von Grinflaiche als SO ,Wohnmobilstellplatz“) stehen aus
stadteplanerischer Sicht keine nennenswerten Einschrankungen entgegen.
Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen
FUr das Plangebiet ergeben sich geringe bis maRige Konflikte. Die bisherige Grinflache
wird bereits als Campingplatz genutzt. Maldige Konflikte bestehen hinsichtlich des
Schutzgutes Wasser, da die Anforderungen des Hochwasserschutzes zu beachten sind,
sowie in Bezug auf Landschaft und Erholung. mafig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.24 Ortsgemeinde Kleinich kKLm1

ORTSTEIL KLEINICH - GOTZEROTH KLM 1

Derzeitige Fldache fiir die Landwirtschaft (Wiese)

Darstellung

Angestrebte Gemischte Bauflache

Darstellung

FlachengrolRe 0,15 ha

Lagebezeichnung An den Ohren

Anlass der Planung Ausweisung einer Mischbauflache angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper des
Ortsteils Kleinich - Gotzeroth.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm |® landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moselhunsriick”

Regionaler Raumordnungsplan |® besondere Funktionen fir Landwirtschaft und Erholung
e Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache
o fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan |® Besondere Funktion der Landwirtschaft und Freizeit und Erholung
(Entwurf 2014) e Pradikatisierter Freizeitort nach dem KurorteG
e Flache fir den Luftverkehr

Flachennutzungsplan e Flache fiir die Landwirtschaft (Wiese)
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Magnetische Prospektion, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.
Mit dem Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG
RLP

Landesbetrieb Mobilitat

Fachgruppe Luftverkehr: Zur Errichtung von Bauwerken, welche innerhalb des An- und
Abflugsektor um den Verkehrsflughafen Frankfurt-Hahn, bedarf es der Zustimmung der
Landesluftfahrtbehorde.

Der Einsatz von mobilen Autokrdnen oder sonstigen Krdnen ist erneut beim Landesbetrieb
Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Fachgruppe Luftverkehr, Gebaude 890, 55483 Hahn-Flughafen zu

beantragen.

Westnetz GmbH

Im o0.g. Bereich betreiben wir Niederspannungsnetze der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Acker- und Grinlandflachen abgewichen.
Das Baugebiet ist somit geeignet; die Eingriffe in die Schutzgiter sind durch
Malnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

Kriterium Erlauterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Uber den von der K 103 abgehenden Stichweg ist die Planfliche an das StraBennetz 1
der Gemeinde bereits angeschlossen
Topographie Ebene Flache mit geringem Gefalle nach Nordosten. 1
Wasserver- und Das geplante Gebiet ist durch Verldangerung der Hauptleitung DN100 an die 1-2
-entsorgung offentliche Trinkwasserversorgung anschlieBbar. Der einfache Brandschutz wird
dadurch gewahrleistet.
Die geplante Mischbauflache erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist an die
offentliche Kanalisation anschlieBbar. Das Regenwasser soll (iber eine
Ruckhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwasserung eingeleitet
werden.
Umgebende Nutzung | Im Siiden liegt die Bebauung der Ortslage Gotzeroth. Im Norden grenzen 1
landwirtschaftliche Nutzflichen (Wiesen und Acker) an.
Nordwestlich und Stdostlich der Planflache besteht im Flachennutzungsplan die
Kennzeichnung einer Entwicklungsfliche (Mischgebiet), die bisher noch nicht
entwickelt ist. Die nordliche Darstellung steht im Rahmen des Flachentauschs zur
Disposition.
Einschrankung / Hier sind lediglich Einschriankungen aufgrund der Bewirtschaftung der 1
Zwangspunkte angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen moglich.
Stadtebauliche Durch die im Rahmend es Flachentausches anvisierte Riicknahme der nordwestlich 1-2
Integration angrenzenden Erweiterungsflache (Mischgebiet), stellt sich die Planflache als eine
seichte Erweiterung in den AuRenbereich dar.
Gesamt-einschdtzung | Das Planvorhaben ermdglicht — unter Bertcksichtigung der Flachenriicknahme der 1-2
stadtebaulicher angrenzenden, nordlichen Erweiterungsfliche (Mischgebiet) — eine seichte
Aspekte Erweiterung des Siedlungskorpers in den AuBenbereich.
Insgesamt stehen dem Planvorhaben aus stadteplanerischer Sicht keine
nennenswerten Einschrankungen entgegen.
Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen
Fir das Plangebiet ergeben sich Gberwiegend geringe Konflikte, da sich das Baugebiet
zwischen bereits bestehenden gemischten Bauflachen befindet.
Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Entwicklung von strukturreichen gering

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.25 Ortsgemeinde Kleinich kLw1
ORTSGEMEINDE KLEINICH
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Derzeitige Flache fir die Landwirtschaft (Acker)
Darstellung

Angestrebte Wohnbauflache

Darstellung

FlachengrolRe 0,62 ha

Lagebezeichnung

Links dem Schieferpfad

Anlass der Planung

Um fir eine kiinftige Entwicklung der Gemeinde ausreichend Baugrundstiicke zur Verfligung
zu haben, beabsichtigt die Ortsgemeinde Kleinich die Ausweisung einer Wohnbauflache auf
der in Rede stehenden Flache.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselhunsrick”
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktionen fiir Landwirtschaft
Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache
flr landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Besondere Funktion der Landwirtschaft und Freizeit und Erholung
Flache fir den Luftverkehr

Flachennutzungsplan

Flache fiir die Landwirtschaft (Acker)
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B Stellungnahme

Magnetische Prospektion, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.
Mit dem Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG
RLP

GDKE — Landesarchaologie

Fachgruppe Luftverkehr: Zur Errichtung von Bauwerken, welche innerhalb des An- und
Abflugsektor um den Verkehrsflughafen Frankfurt-Hahn, bedarf es der Zustimmung der
Landesluftfahrtbehorde.

Der Einsatz von mobilen Autokrdnen oder sonstigen Krdnen ist erneut beim Landesbetrieb
Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Fachgruppe Luftverkehr, Gebaude 890, 55483 Hahn-Flughafen zu
beantragen.

Landesbetrieb Mobilitat

Landwirtschaftskammer Die Flache wird als groBe, arrondierte Ackerflache bewirtschaftet und bildet mit bis zu 50

aufgrund der geringen Topographie rationell bewirtschaftet werden.

Bodenpunkten einen ertragsstarken Standort. Sie ist teilweise Vorbehaltsflache LW und kann

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

ist im Rahmen der Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung (Landwirtschaft)

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Die Planflache wird von Osten her bereits (iber den hier verlaufenden Arm der
OrtsstrafSe an das StraBennetz der Gemeinde angeschlossen. Ein Ausbau der StraRRe
erscheint nicht erforderlich.

1

Topographie

Ebene Flache mit geringer Neigung in Norddstlicher Richtung.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet ist durch Verlangerung der Hauptleitung DN100 an die
offentliche Trinkwasserversorgung anschliefbar. Der einfache Brandschutz wird
dadurch gewahrleistet.

Das geplante Baugebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verldngerungen von RW- und SW-Leitungen an die offentliche
Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwésserung
eingeleitet werden.

1-2

Umgebende Nutzung

Die Planflache grenzt an den sich von Nordosten nach Siidosten erstreckenden
Siedlungskorper Kleinichs. Neben der Planfliche befindet sich Bebauung fir
Fremdenbeherbergung, Wohnnutzung sowie Gartenanlagen.

Nordwestlich und Stidwestlich des Areals befinden sich Ackerflachen.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Hier sind Einschrankungen lediglich aufgrund Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen  Flachen zu erwarten. Hier sind zeitweilig zu
Geruchsimmissionen zu erwarten.

Stadtebauliche
Integration

Aufgrund der Gartenflachen im Nordosten sowie der Gartennutzung sidlich des
Geltungsbereiches wirkt die Planflache innerhalb des Ortes isoliert von der librigen
Bebauung.

Die Planung stellt eine Erweiterung des Siedlungskorpers in den AuBenbereich dar.
In Betrachtung des stadtebaulichen Struktur der Ortslage — unter Beachtung der
sudlich gelegenen Gewerbebetriebe und der Entwicklungsflache Auf'm Waasen —
wiederum erscheint die Planflache als schliissige Arrondierung der Ortslage.

2-3

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Aus stadtebaulicher Sicht beeintrdchtigen die leicht isolierte Lage innerhalb der
Ortslage sowie die Entwicklung des Siedlungskorpers in den Aufenbereich die
Eignung als kiinftige Wohnbauflache
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend geringe Konflikte. Es bestehen
maRige Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme bisher unversiegelter,
ertragreicher Bdden. Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der )
Entwicklung von strukturreichen Acker- und Grinlandflachen abgewichen. Das genng
Baugebiet ist geeignet; die Eingriffe in die Schutzgiter sind durch geeignete
Maldnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.26 Ortsgemeinde Kleinich

KLW 2

ORTSGEMEINDE KLEINICH

Derzeitige Landwirtschaftliche Nutzflache
Darstellung

Angestrebte Wohnbauflache

Darstellung

FlachengroRe 0,23 ha

Lagebezeichnung

In der Neuwies

Anlass der Planung

Um eine zukiinftige weitere Entwicklung der Ortslage zu gewdhrleisten, plant die
Ortsgemeinde eine Ausweisung zweier Bauplatze. Fur die Schaffung der bauplanerischen
Rahmenbedingungen soll das in Rede stehende Areal als Wohnbaufldche ausgewiesen
werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselhunsrick”
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktionen fiir Landwirtschaft
Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache
fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014) ®

Besondere Funktion der Landwirtschaft und Freizeit und Erholung
Flache fur den Luftverkehr

Flachennutzungsplan

Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Magnetische Prospektion, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.
Mit dem Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG
RLP

Landesbetrieb Mobilitat

Fachgruppe Luftverkehr: Zur Errichtung von Bauwerken, welche innerhalb des An- und
Abflugsektor um den Verkehrsflughafen Frankfurt-Hahn, bedarf es der Zustimmung der
Landesluftfahrtbehorde.

Der Einsatz von mobilen Autokrdnen oder sonstigen Krdnen ist erneut beim Landesbetrieb
Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Fachgruppe Luftverkehr, Gebaude 890, 55483 Hahn-Flughafen zu
beantragen.

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung (Landwirtschaft) ist

im Rahmen der Bauleitplanung hinreichend zu bertcksichtigen.

Westnetz GmbH

GmbH und Telekommunikationsnetze der innogy Tel net GmbH.

Im o.g. Bereich betreiben wir Mittel- und Niederspannungsnetze der innogy Netze Deutschland

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium Erlauterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Die ErschlieBung kann Uber die angrenzenden StralRen In der Neuwies und Am 1
Sportplatz erfolgen
Topographie Ebene Flache mit geringem Gefdlle nach Nordwesten: 1
Wasserver- und Das geplante Gebiet ist durch Verlangerung der Hauptleitungen (,Hinter 1-2
-entsorgung Grundschule” und ,Vor der Neuwies) DN100 an die offentliche
Trinkwasserversorgung anschliefbar. Der einfache Brandschutz wird dadurch
gewabhrleistet.
Das geplante Baugebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieBbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwasserung
eingeleitet werden.
Umgebende Nutzung | Im Osten und Suden liegen landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker). Im Norden und 1
Westen grenzt die Wohnbebauung der Ortslage an. Somit ist keine Beeintrachtigung
des Ruheumfelds bei einer Wohnnutzung zu erwarten.
Einschréankung / Hier sind Einschrankungen lediglich aufgrund Bewirtschaftung der angrenzenden 2
Zwangspunkte landwirtschaftlichen  Flachen zu erwarten. Hier sind zeitweilig zu
Geruchsimmissionen zu erwarten.
Stadtebauliche Die Planflache ist nach Norden und Westen hin sowie in sidwestlicher Richtung von 1
Integration bestehender Wohnbebauung eingegrenzt und ist in kurzer Distanz zur Grundschule
im Westen gelegen.
Gesamt-einschatzung | Die Planungist eine geringfligige Erweiterung in den AuBenbereich, stellt sich jedoch 1
stadtebaulicher aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung als sinnvolle Arrondierung der Ortslage
Aspekte dar. Aus stadteplanerischer Sicht stehen keine nennenswerten Einschrankungen
entgegen.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend geringe Konflikte. Es bestehen
maRige Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme bisher unversiegelter,
ertragreicher Bdden. Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der )
Entwicklung von strukturreichen Acker- und Grinlandflachen abgewichen. Das genng
Baugebiet ist geeignet; die Eingriffe in die SchutzgUter sind durch geeignete
Maldnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2:27—Ortsgemeinde-Kleinich—KL W3- ENTFALLEN

- entfallen (Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 10. September 2019)
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2.28 Ortsgemeinde Kommen KOG 1

ORTSGEMEINDE KOMMEN

KOG1

Derzeitige Darstellung

Flache fir die Landwirtschaft (Acker)

Angestrebte Darstellung

Gewerbeflache

Flachengrolle

1,18 ha

Lagebezeichnung

An der Neutreff

Anlass der Planung

Hintergrund der Planung ist die nachtragliche Ausweisung einer Gewerbeflache fiir einen
bereits bestehenden Betrieb. Die Planflaiche umfasst dabei auch die angrenzenden Parzellen,
die im Besitz des Betriebsinhabers stehen, der hier eine Betriebserweiterung anvisiert.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

Landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung

Landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moselhunsriick”

Liegt an der B 50 (groRrdumige Straenverbindung) und nahe der kiinftigen Trasse der B
50neu

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktion der Landwirtschaft
sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache
flr landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

keine besondere Funktion
Vorbehaltsgebiet fir Grundwasserschutz
tlw. Siedlungsflache

Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft (Acker)
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B Stellungnahme

Plangebiet liegt ganz oder teilweise im Verfahrensgebiet der Flurbereinigung. Anpassung der
Ausweisung an neuen Flurstiicksbestand priifen.

Dienstleistungszentrum
Landlicher Raum

Magnetische Prospektion, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.
Mit dem Erfordernis archadologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

GDKE — Landesarchaologie

SGD Nord - Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Bauleitplanung hinreichend zu bericksichtigen.

Westnetz GmbH

GmbH.

Im o0.g. Bereich betreiben wir ein Mittel- und Niederspannungsnetz der innogy Netze Deutschland

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE
Kriterium Erlauterung Bewertung
ErschlieBbarkeit Die duBere Erschliefung der Planflache kann liber die Schulstrafie erfolgen. Mit der 1-2
B 50 befindet sich eine gute verkehrliche Anbindung an die Region in kurzer Distanz.
Topographie Das Gelande westlich des bestehenden Betriebsgeldndes ist eben und weist ein 2
Gefdlle von etwa 15° in Ostlicher Richtung auf. Der Streifen im Osten des
Betriebsgeldandes ist aufgrund der geringen Breite und der Terrassierung vermutlich
nicht effizient nutzbar.
Wasserver- und Die geplante Fliche des Gewerbetreibenden ist bereits angeschlossen. Der 1
-entsorgung »einfache” Brandschutz ist gesichert.
Die Gewerbeflache ist bereits an den vorh. Kanal angeschlossen. Das
Oberflachenwasser muss auf dem Grundstiick versickert werden. Ein Notiiberlauf
kann an den vorh. MW-Kanal angeschlossen werden.
Umgebende Nutzung | Die Planfliche ist — abgesehen von dem Betriebsgeldnde — vollstindig von 2
landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben.
Einschrankung / Die Bewirtschaftung der umgebenden Flachen sowie die Nutzung des Gebdudes im 1-2
Zwangspunkte AuBenbereich kdnnen zu einer leichten Beeintrachtigung des noérdlich gelegenen
Siedlungskorpers durch Larm- und Geruchsemissionen fiihren.
Stadtebauliche Die Planfliche steht in einem direkten baulichen Zusammenhang mit dem 2-3
Integration bestehenden Betriebsgeldnde, stellt jedoch eine Erweiterung der Siedlungsflache in
den AuBenbereich dar.
Gesamt-einschdtzung | Die Ausweisung und Entwicklung einer Gewerbeflache stellt sich als geeignete 2
stadtebaulicher Erweiterung der nachtraglich vorzunehmenden Kennzeichnung des bestehenden
Aspekte Gewerbes dar.
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen lediglich leichte Bedenken aufgrund der
Ausdehnung und Lage der neu auszuweisenden gewerblichen Bauflache.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Fir das Plangebiet ergeben sich geringe bis maRige Konflikte. Die Planung einer
gewerblichen Bauflache auf einer bestehenden Flache mit kleinflachigem Waldbestand
hat die Rodung vorhandener Gehdlze zur Folge. MaRRige Konflikte bestehen hinsichtlich
des Schutzgutes Wasser, da das Plangebiet gem. dem ROP-Entwurf (2014) innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes fir Grundwasserschutz liegt. Weiterhin wird bisher unbebaute
Flache in Anspruch genommen.

Die landespflegerischen Ziele kénnen nicht erfillt werden.

Das Baugebiet erscheint aufgrund der teilweise schon bestehenden gewerblichen
Nutzung bedingt geeignet; die Eingriffe in die Schutzgiter sind durch geeignete

Maldnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

mafig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.29 Ortsgemeinde Kommen Ko G2

ORTSGEMEINDE KOMMEN

KO G 2

Derzeitige Landwirtschaftliche Nutzflache (Wiese)
Darstellung

Angestrebte Gewerbeflache

Darstellung

Flachengrolle 0,33 ha

Lagebezeichnung Aufm Godtenborn

Anlass der Planung

Die Planflache grenzt an eine bereits ausgewiesene Gewerbeflache an. Das in Rede stehende
Areal wird gegenwartig als Rangier- und Abstellfliche genutzt. Im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans soll die Darstellung der Gewerbeflache an die bestehende Nutzung
angepasst werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

Landesweit bedeutsamer Bereich fur Erholung

Landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moselhunsriick”

Liegt an der B 50 (groRrdumige StraRenverbindung) und nahe der kiinftigen Trasse der B
50neu

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktion der Landwirtschaft

sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache
Schutzbedirftiges Gebiet flr Grund- bzw. Oberflachenwasser

flr landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014) *

keine besondere Funktion
Vorbehaltsgebiet fir Grundwasserschutz
Siedlungsflache (Industrie und Gewerbe)

Flachennutzungsplan

Flache fiir die Landwirtschaft (Wiese)
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

Dienstleistungszentrum
Landlicher Raum

Plangebiet liegt ganz oder teilweise im Verfahrensgebiet der Flurbereinigung. Anpassung der
Ausweisung an neuen Flurstiicksbestand priifen.

GDKE — Landesarchaologie

gef. vorhandene archéologische Befunde § 16 DSchG RLP bereits zerstort

WAB

SGD Nord — Regionalstelle Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieRgewasser bzw. wird davon durchflossen; die

Bestimmungen des § 31 LWG sind zu beachten

Westnetz GmbH

Im o.g. Bereich betreiben wir ein Mittelspannungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

-entsorgung

Kriterium Erlauterung Bewertung
ErschlieBbarkeit Das Areal ist bereits hinreichend erschlossen 1
Topographie Das Areal ist bereits fur die vorhandene Nutzung begradigt worden 1
Wasserver- und Die geplante Flache des Gewerbetreibenden ist bereits an die o&ffentliche 3

Trinkwasserversorgung angeschlossen. Bei Bautatigkeiten sind genauere
Untersuchungen zu veranlassen, da durch den Planbereich eine Fernwasserleitung
der Verbandsgemeindewerke verlegt ist.

Die Gewerbeflache ist bereits an den vorh. Kanal angeschlossen. Das
Oberflachenwasser muss auf dem Grundstick zur Versickerung gebracht werden.
Ein Notliberlauf kann an den vorh. MW-Kanal angeschlossen werden.

Zwangspunkte

Umgebende Nutzung | Ein Uber das bestehende MaR hinausgehendes Konfliktpotential ist nicht zu 1
erwarten
Einschréankung / Westlich des Plangebiets verlduft mit dem Kommener Bach ein Gewadsser 2

3.0rdnung. Den Bestimmungen des LWG ist Folge zu leisten.

Stadtebauliche
Integration

Die Planfliche steht in einem direkten baulichen Zusammenhang mit dem 1-2
bestehenden Betriebsgeldnde und stellt eine seichte Arrondierung in den
AuBenbereich dar.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Die Planflache ist eine sinnige Fortfihrung der Darstellung gewerblicher Bauflache, 1-2
da es sich um die nachtragliche Darstellung einer Lagerflache des hier bestehenden
Betriebs, handelt. Im Planbereich verlauft eine Fernwasserleitung der VG-Werke.
Bei Realisierung muss eine Verlegung geprift werden.

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Die Flache ist im aktuellen Flachennutzungsplan als Acker- und Grinlandflache
dargestellt. Sie ist jedoch bereits versiegelt und wird u.a. als Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes genutzt. Eine Ausweisung der Flache als Baugebiet
fuhrt insgesamt zu méafigen Konflikten mit den Schutzgitern.

malig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.30 Ortsgemeinde Kommen Kom1

ORTSGEMEINDE KOMMEN

o

Derzeitige Streuobstwiese, Flachen fur die Landwirtschaft (Wiese)
Darstellung

Angestrebte Mischbauflache

Darstellung

Flachengrolle 0,17 ha

Lagebezeichnung In der Held

Anlass der Planung

Die Planflache stellt die Ausweisung einer Mischbaufldche entlang der Stral3e In der Held dar.
Mit der Planung sollen die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir eine zweiseitige
Bebauung der StraRe geschaffen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

Landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung

Landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moselhunsrick”

Liegt an der B 50 (groRrdaumige StralRenverbindung) und nahe der kiinftigen Trasse der B
50neu

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktion der Landwirtschaft
fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

keine besondere Funktion
Vorbehaltsgebiet fiir Grundwasserschutz

Flachennutzungsplan

Streuobstwiese, Flachen fur die Landwirtschaft (Wiese)

Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme und Hinweise

Westnetz GmbH

Im o0.g. Bereich betreiben wir Niederspannungsnetze der innogy Netze Deutschland GmbH.

Seite 66




ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

landespflegerischen Ziele kdnnen nicht eingehalten werden.

Das Baugebiet schlief3t sich an bestehende Wohngebiete an und ist als Erweiterung
geeignet; die Eingriffe in die Schutzgiter sind durch geeignete Maf3nahmen
vermeidbar bzw. kompensierbar.

Kriterium Erlauterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Die ErschlieBung ist bereits erfolgt 1
Topographie Gefalle von etwa 15 ° in Ostlicher Richtung. 1-2
Wasserver- und Das geplante Gebiet ,In der Held” ist bereits an die 6ffentliche 1.-2
-entsorgung Trinkwasserversorgung angeschlossen. Der einfache Brandschutz ist gesichert.
Das geplante Baugebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist an die
offentliche Kanalisation anschlieBbar. Bei Realisierung ist eine genauere
Untersuchung zu veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das
Regenwasser soll Uber eine Riickhaltung/Versickerung in den vorh. MW-Kanal
eingeleitet werden.
Umgebende Nutzung Im Norden, Westen, Siiden grenzt die Wohnbebauung der Gemeinde an das 1
Plangebiet. Im Osten liegen Flichen fiir die Landwirtschaft (Wiesen / Acker) sowie
das Tal des Kommenerbachs.
Eine Beeintrachtigung des Ruheumfelds ist nicht zu erwarten.
Einschrankung / Eine Einschrankung besteht lediglich aufgrund einer méglichen (Geruchs-) Belastung 1
Zwangspunkte durch die Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Nutzflachen.
Stadtebauliche Die Planfliche ermdglicht entlang der StraRe In der Held die Entwicklung von 1
Integration Wohnbauflachen in der Tiefe einer Baureihe. Somit stellt die Planung eine
organische Erweiterung des Siedlungskdrpers dar.
Gesamt-einschatzung | Der Planung stehen keine stadtebaulichen Bedenken entgegen. 1
stadtebaulicher
Aspekte
Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen
FUr das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend geringe Konflikte. Der westliche
Teilbereich ist bereits als gemischte Bauflache ausgewiesen und auch bebaut. Fir die
Ubrige Flache bestehen médRige Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme von
Geholzbestanden mit lokaler Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die ;
gering

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.31 Ortsgemeinde Lieser LIGR1

ORTSGEMEINDE LIESER LIGR1

Derzeitige Darstellung Waldflache

Kennzeichnung als Ruheforst mittels Planzeichen. Auf eine flachige Darstellung als Griinflache
wird. Es wird die Darstellung der vorherrschenden Nutzung tibernommen (Wald), da diese auch
kiinftige beibehalten werden soll.

Angestrebte Darstellung

FlachengroRe 17,17 ha
Lagebezeichnung Unterhalb Kueser Plateau
Anlass der Planung Die Ortsgemeinde beabsichtigt einen Teilbereich der Parzelle 1/31, Flur 1, Gemarkung Lieser

kiinftigt als Bestattungswald zu nutzen. Daher soll eine dementsprechende Darstellung im
kinftigen Flachennutzungsplan erfolgen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm |® Landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung

e Landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moseltal”
e Landesweit bedeutsamer Bereich fiir Forstwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan  |® besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung

e Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

e Waldflache
Regionaler Raumordnungsplan |® besondere Funktionen Landwirtschaft sowie Freizeit und Erholung
(Entwurf 2014) e Pradikatisierung als Freizeitort nach KurorteG

e Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft

e Vorbehaltsgebiet Biotopverbund

e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
e Regionaler Griinzug

e Vorbehaltsgebiet reg. Biotopverbund

Flachennutzungsplan * Waldfldche

Schutzgebiete e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

aufgrund von geplanter Nutzung als Bestattungswald nur Verweis auf §§ 16-19 DSchG RLP
moglich

Westnetz, Dortmund

Der Anderungsbereich liegt teilweise im 2 x 22 m = 44 m breiten Schutzstreifen einer
110 kV Hochspannungsfreileitung der Westnetz GmbH.

Der Schutzstreifen der Leitung wird von jeglicher Bebauung freigehalten.

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die
eine Endwuchshéhe von maximal 7 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Gehdlzliste mit
entsprechenden Endwuchshéhen beigefiigt.

Durch hoherwachsende Gehélze, die in den Randbereichen bzw. aulerhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen
Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu
veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehélze zur Anpflanzung kommen, die in den
Endwuchshohen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefdhrdende Hohe
erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten
durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstickseigentiimer/der Bauherr der
vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die innogy Netze Deutschland GmbH berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt
zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zugdnglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewabhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung
gefahrdenden MalRnahmen sind untersagt.

Fachbereich V
Verbandsgemeindewerke

Das geplante Gebiet ist durch Anschluss an die Hauptleitung des DRK-Hofguts an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung anschlieRbar. Die einfache Brandversorgung wird dadurch gewahrleistet

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich geringe bis maf3ige Konflikte. Die Planung eines
Bestattungswaldes in einem bestehenden biotopkartierten Laubmischwald hat
ggf. die Rodung einzelner Bdume und Gehdlze zur Folge. Der zu erwartende
Umfang an Rodungen, Gehdlzrickschnitt, Stérungen durch Beisetzungen,
Besucher etc. kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht prazise bewertet werden. In
jedem Fall muss auch eine sorgfaltige Prifung artenschutzrechtlicher Belange
erfolgen.

Konflikte bzgl. des Schutzgutes Landschaftsbild/Erholung bestehen nicht, da der
Wald in seinem Erscheinungsbild bestehen bleibt. Hinsichtlich des Schutzgutes
Kultur- und Sachgiter ist ein Schutzabstand zur romischen Siedlungsstelle
einzuhalten. Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele kann der Erhalt der
wertvollen Laubwalder voraussichtlich weiterhin gewahrleistet werden.

Das Waldgebiet erscheint grundsatzlich geeignet; die Eingriffe in die Schutzgiter
sind durch Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

vermeidbar bzw. kompensierbar.

malig
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2.32 Ortsgemeinde Lieser
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Derzeitige Weinbauflache
Darstellung

Angestrebte Gemischte Bauflache
Darstellung

FlachengroRe

2,71 ha

Lagebezeichnung

Unter dem Waldchen

Anlass der Planung

Um eine kiinftige Eigenentwicklung der Gemeinde gewahrleisten zu kénnen, sollen mit der
Ausweisung einer Mischbaufldache die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die
Entwicklung weiterer Baugrundstiicke geschaffen werden. Mit dem Planvorhaben wird eine
schlissige Fortfihrung der bestehenden Bebauung der Mozart- und Schubertstrafie
ermoglicht.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

Landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung
Landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moseltal”
Landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung
Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung
Kennzeichnung als Weinbauflache

fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014) *

besondere Funktionen Landwirtschaft sowie Freizeit und Erholung
Pradikatisierung als Freizeitort nach KurorteG

Tlw. Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft sowie regionaler Biotopverbund
Vorbehaltsgebiet flr Erholung und Tourismus

Flachennutzungsplan

Weinbauflache

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Die Planfliche kann von Siiden her Uber die Mozart- bzw. Schubertstrafie
erschlossen werden. Die ErschlieBung gestaltet sich aufgrund der herzustellenden
Verlangerung der genannten StralRen entlang bestehender Wirtschaftswege als
vergleichsweise aufwandsarm.

1-2

Topographie

Ebene Flache mit Gefalle von bis zu 20° in nordnordostlicher Richtung.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet ist durch Verlangerung der Hauptleitungen von den Strallen
,Richard-Wagner-Stralle”, ,MozartstralRe”, ,SchubertstralRe” und
,Beethovenstralle” an die o6ffentliche Trinkwasserversorgung anschlieRbar. Die
einfache Brandversorgung wird dadurch gewabhrleistet.

Das geplante Baugebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieRbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwésserung
eingeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Im Norden grenzen Weinbauflachen an das Plangebiet. Im Osten befinden sich
kleine Gewerbebetriebe. Sidlich der Planfliche grenzt unmittelbar die
Wohnbebauung Liesers an. Im Westen liegen eine Streuobstwiese sowie
Waldflachen.

1-2

Einschrankung /
Zwangspunkte

Eine Einschriankung besteht aufgrund der Vorbelastung des Bodens durch die
bisherige Bewirtschaftung (mit Spritzmitteleinsatz) der Rebflachen. Ebenso kann es
zu einer leichten Beeintrachtigung des Ruheumfelds durch Larmemissionen der
benachbarten Gewerbebetriebe kommen. Flache Grundstiicke sind aufgrund der
Topographie nicht vorhanden.

Stadtebauliche
Integration

Mit dem Planvorhaben erfolgt eine Ausweitung des Siedlungskorpers zwischen dem
Waldbestand hangaufwéarts und der hangabwarts gelegenen bestehenden
Siedlungsflache im Talboden.

Die Ausweisung als Mischbauflache ermoglicht eine sinnvolle Fortfiihrung der
Bebauung entlang der Mozart- und Schubertstrafle.

Gesamteinschdtzung
stadtebaulicher
Aspekte

Aus stddtebaulicher Sicht stehen der Planung keine nennenswerten
Einschrankungen entgegen. Es ist zwar gegebenenfalls mit einer Einschrankung des
Ruheumfelds durch angrenzende Gewerbebetriebe und mit einer Vorbelastung des
Bodens aufgrund der bisherigen Bewirtschaftung der Rebflachen zu rechnen,
insgesamt stellt sich die Planfliche jedoch aufgrund der aufwandsarmen
ErschlieBung und aufgrund der Integration in den bestehenden Siedlungskorper als
eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage dar. Bei Realisierung sind
Hauptwasserleitungen zu verlangern und weitere hydraulische Untersuchungen
durchzufiihren.

1-2
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend maf3ige, z.T. hohe Konflikte. Die Planung
hat die Rodung der vorhandenen Geholze zur Folge. Sehr hohe Konflikte bestehen
hinsichtlich der pauschal geschitzten Fettwiese im Westen des Baugebietes, die
allerdings lediglich eine kleine Teilfliche von rund 1.000 m2 am &ulersten
nordwestlichen Rand des geplanten Baugebietes einnimmt. Diese Flache ist zu erhalten
und von jeglicher Bebauung freizuhalten bzw. sind Ausgleichsmaf3nahmen
durchzufiihren und es ist eine Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG zu beantragen.
Die Ubrigen Flachen besitzen eine geringe — mafige Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild/Erholung weist das Plangebiet einen sehr
hohen Erholungswert auf und liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
"Moselgebiet von Schweich bis Koblenz" (07-LSG-71-2).

Es besteht eine erhohte Gefahr der Abflusskonzentration nach Starkregen am
nordlichen Rand des Baugebietes. Hier missen im Rahmen des noch zu erstellenden
Entwasserungskonzeptes frihzeitig die Moglichkeiten einer Reduzierung des Risikos
geprift werden, z.B. durch Maf3nahmen zur schadlosen Umlenkung und Ableitung des
AulBengebietswassers.

Die landespflegerischen Ziele kdnnen bei Realisierung des Vorhabens voraussichtlich
nur auf kleineren Teilflachen, Gberwiegend jedoch nicht realisiert werden.

Das Baugebiet ist mit Einschrdnkungen geeignet fiur die geplante wohnbauliche

Nutzung.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.34 Ortsgemeinde Longkamp Low1

ORTSGEMEINDE LONGKAMP

\ ,III‘I.ll.III_IH.':' i
\ e

Derzeitige Landwirtschaftliche Nutzung
Darstellung Wiesenflachen

Angestrebte Wohnbauflache

Darstellung

FlachengroRe 1,99 ha

Lagebezeichnung Laienberg

Anlass der Planung

Um eine kiinftige Entwicklung der Gemeinde gewahrleisten zu kénnen, sollen mit der
Ausweisung einer Wohnbauflache die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die
ErschlieBung weiterer Baugrundstiicke geschaffen werden. Die Flache schlieRt sich nérdlich
an bestehende Wohnbauflachen an.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

Das LEP IV hat flr das Plangebiet keine besondere raumliche Struktur gekennzeichnet
Landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselhunsrick”

liegt nahe der B 50 / B 50neu als groRraumige VerbindungsstraRe

Regionaler Raumordnungsplan

Siedlungsschwerpunkt

sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache

flr landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete
Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

besondere Funktion fiir Wohnen,

besondere Funktion fiir Landwirtschaft

besondere Funktion flr Freizeit und Erholung
Pradikatisiert als Freizeitort nach dem KurorteG
Keine besondere raumstrukturelle Kennzeichnungen

Flachennutzungsplan

landwirtschaftliche Nutzung als Wiese

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B Stellungnahme

Dienstleistungszentrum Plangebiet liegt ganz oder teilweise im Verfahrensgebiet der Flurbereinigung. Anpassung der

Landlicher Raum Ausweisung an neuen Flurstiickbestand prifen.

Magnetische Prospektion, abhéngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.
Mit dem Erfordernis archaologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG
RLP

GDKE — Landesarchaologie

Landwirtschaftskammer Erst in den 2000 wurde das Gebiet flurbereinigt und hat dadurch eine Wertsteigerung fir die
Landwirtschaft erhalten. Es handelt sich hier um einen groRen Schlag, der liberwiegend als Acker
bewirtschaftet wird. Aufgrund der fiir die Region noch guten Béden und der auf der Gemarkung

herrschenden Flachenknappheit, lehnen wir diese Flache ab.

SGD Nord -
Regionalstelle

Hier ist im weiteren Verfahren eine Aussage zu treffen, ob es aufgrund der umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzung zu Beeintrachtigungen durch Gertiche kommen kann.

Gewerbeaufsicht

Westnetz GmbH

Im o.g. Bereich betreiben wir ein Mittelspannungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE
Kriterium Erlduterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Die Planflache kann ausgehend von der StraRRe Altheck erschlossen werden. Ggfs. ist 1-2
hierfir eine Verlegung der OD erforderlich.
Topographie Ebene Flache mit geringem Gefalle nach Nordosten. 1
Wasserver- und Das geplante Gebiet ist durch Verldngerung der Hauptleitungen ,Rémerstrale” und 1-2
-entsorgung »Altheck” an die offentliche Trinkwasserversorgung anschlieBbar. Der einfache
Brandschutz wird dadurch gewahrleistet.
Das geplante Baugebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieRbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwésserung
eingeleitet werden.
Umgebende Nutzung | Die Planfliche wird im Osten, Norden und Westen von Flachen fir die 1-2
Landwirtschaft (Wiesen) umgeben. Im Siden schliet sich die Wohnbebauung
Longkamps an. Aufgrund der kurzen Distanz zu der Trasse der B50neu kann es zu
einer leichten Beeintrachtigung des Ruheumfelds kommen.
Einschrankung / Eine Beeintrachtigung  besteht  lediglich aufgrund des  kinftigen 2
Zwangspunkte Verkehrsaufkommens der B50neu. Ebenso kann es zu einer Beeintrachtigung durch
die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen kommen.
Stadtebauliche Die Planflache ist eine Erweiterung des Siedlungskdrpers in den AuRenbereich 1-2
Integration entlang der StraBe Altheck / Rémerstrafie. Sie grenzt unmittelbar an die jlingsten
Erweiterungsflachen der Gemeinde an und stellt eine schlissige Fortfihrung der
bestehenden Wohnbauflachen dar.
Gesamt-einschdtzung | Dem Planvorhaben stehen keine nennenswerten Einschrankungen entgegen. Es 1-2
stadtebaulicher sind lediglich Larmimmissionen aufgrund des Verkehrsaufkommens der B50neu zu
Aspekte erwarten. Diese werden soweit moglich voraussichtlich durch
LarmschutzmaBnahmen reduziert. Trotz der Ausdehnung in den AufRenbereich stellt
sich die Ausweisung der Wohnbauflache als eine geeignete Erweiterung der
Ortslage dar.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Fir das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend geringe Konflikte. Es bestehen maflige
Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Bdden mit
mittlerem Ertragspotenzial.

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Entwicklung von gering
strukturreichen Acker- und Grinlandflachen abgewichen. Das Baugebiet ist geeignet;
die Eingriffe in die Schutzgiter sind durch geeignete MalRnahmen vermeidbar bzw.
kompensierbar.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.36 Ortsgemeinde Losnich

LOm1

ORTSGEMEINDE LOSNICH

Lom1

Derzeitige Streuobstwiese,
Darstellung Weinbaufldache
Angestrebte gemischte Bauflache
Darstellung

FlachengrolRe

0,42 ha

Lagebezeichnung

Auf dem Gaisgen

Anlass der Planung

Im Rahmen der 9. Teilfortschreibung erfolgte im Bereich ,Auf Oberborn” die Ausweisung
einer Wohnbauflache. Die Baugrundstiicke wurden aufgrund der hohen Nachfrage innerhalb
eines Jahres allesamt verduRert. Um der anhaltenden Nachfrage nach Bauland weiterhin
Folge leisten zu kénnen, beabsichtigt die Gemeinde die Ausweisung von weiterem Bauland.
Zu diesem Zweck soll die in Rede stehende Flache als gemischte Bauflache ausgewiesen
werden. Aufgrund der guten Anbindung an die B50neu ist auch in den kommenden Jahren
mit einer regen Nachfrage nach Baugrundstiicken zu rechnen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

e landesweit bedeutsamer Bereich fir Freizeit und Erholung
o landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan

e besondere Funktionen der Landwirtschaft

e besondere Funktion der Erholung

e sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache

e fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete
e Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

e besondere Funktion fir Landwirtschaft

e besondere Funktion fir Freizeit und Erholung
e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

e Vorbehaltsgebiet flir Erholung und Tourismus

Flachennutzungsplan

o landwirtschaftliche Kennzeichnung als Weinbauflache
e Streuobstwiese
e eine 20 kV-Leitung fuhrt Gber das Plangebiet

Schutzgebiete

e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

verlegt werden wird.

Die Freileitung ist im Hinblick auf ihre elektromagnetische Emission zu bewerten, falls sie nicht

WAB

SGD Nord — Regionalstelle

Bestimmungen des § 31 LWG sind zu beachten.

Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieBgewasser bzw. wird davon durchflossen; die

Westnetz GmbH

Im o0.g. Bereich betreiben wir ein Mittelspannungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Die ErschlieRung des Plangebiets kann Uber die StraBe Zum Burgberg wie auch liber
die Hauptstrafle erfolgen. Fir die innere ErschlieBung kann der vorhandene
Wirtschaftsweg ausgebaut werden.

1-2

Topographie

Ebene Flache mit leichtem Gefélle in Richtung Nordosten.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet ist durch Verlangerungen der Hauptleitungen aus der
»KesselstattstraRe” und ,,Zum Burgberg” an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
anschlieBbar. Dadurch wird die einfache Brandversorgung gewahrleistet sein. Bei
Realisierung sind genauere Untersuchungen zu veranlassen.

Das geplante Mischgebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verldangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieRbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwasserung
eingeleitet werden.

1-2

Umgebende Nutzung

Im Westen und Osten liegt die Wohnbebauung von Lésnich. Ostlich grenzen
einzelne Rebflachen sowie der Siedlungskérper von Kinheim/Kindel an. Im Siiden
befinden sich ein Sportplatz wie auch weitere Flachen fiir Weinbau.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Vorbelastung des Bodens durch Spritzmitteleinsatz der Weinbergnutzung. Hier
bestehen auch durch die kiinftige Bewirtschaftung der umliegenden Weinhadnge
weitere Beeintrachtigungen. Ebenso kann es durch die Nutzung des Sportplatzes zu
einer gelegentlichen Einschrankung des Ruheumfelds kommen.

Stadtebauliche
Integration

Das Areal der Planflache wirkt stadtebaulich gegenwartig wie eine Liicke zwischen
den Siedlungskérpern von Lésnich und Kinheim/Kindel. Mit einer Ausweisung
erfolgt somit eine Erweiterung des Siedlungskorpers in einen bereits stadtebaulich
vorgeprdgten Bereich. Es wird eine sinnvolle Fortfihrung der Bebauung oberhalb
der HauptstrafSe ermoglicht.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Angesichts der zuletzt stark gestiegenen Nachfrage nach Bauland und der
Erweiterung des Siedlungskorpers in Richtung Kindel innerhalb eines von
stadtebaulichen Geflige eingerahmten Bereichs stellt sich die Planflache als
geeignet dar.

Aus stadtebaulicher Sicht stehen einer Ausweisung keine nennenswerten
Einschrankungen entgegen.

1-2
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Das Plangebiet ist grundsatzlich als gemischte Bauflache geeignet. Das
Konfliktrisiko beziglich der Umweltschutzgiter ist Uberwiegend mafig. Es
bestehen jedoch hohe Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme ertragreicher
Boden sowie eine erhohte Gefahr der Abflusskonzentration nach Starkregen. Hier
mussen frihzeitig die Moglichkeiten einer Reduzierung des Risikos geprift

werden, z.B. durch Maf3nahmen zur schadlosen Umlenkung und Ableitung des (unter der
Voraussetzung, dass

Schutzabstand zum
Bongertsbach
eingehalten wird)

malig

AulBengebietswassers.

Die landespflegerischen Ziele (Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen) konnen bei
Ausweisung als gemischte Bauflache auf dieser Flache nicht mehr realisiert
werden. Die Eingriffe in die SchutzgUter sind durch geeignete MaflRnahmen
vermeidbar bzw. kompensierbar.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.37 Ortsgemeinde Losnich Low1

ORTSGEMEINDE LOSNICH

Derzeitige Weinbauflache
Darstellung

Angestrebte Wohnbauflache
Darstellung

FlachengroRe 0,65 ha
Lagebezeichnung Aufm Wittem

Anlass der Planung

Im Rahmen der 9. Teilfortschreibung erfolgte im Bereich ,,Auf Oberborn” die Ausweisung einer
Wohnbauflache. Die Baugrundstiicke wurden aufgrund der hohen Nachfrage innerhalb eines
Jahres allesamt verduBert. Um der anhaltenden Nachfrage nach Bauland Folge zu leisten,
beabsichtigt die Gemeinde die Ausweisung von weiterem Bauland. Zu diesem Zweck soll die in
Rede stehende Flache als Wohnbaufliche ausgewiesen werden. Aufgrund der guten
Anbindung an die B50neu ist auch in den kommenden Jahren mit einer regen Nachfrage nach
Baugrundstiicken zu rechnen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

Regionaler
Raumordnungsplan

besondere Funktionen der Landwirtschaft

besondere Funktion der Erholung

sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache

fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete
Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

Regionaler
Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

besondere Funktion fiir Landwirtschaft
besondere Funktion fiir Freizeit und Erholung
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Flachennutzungsplan

landwirtschaftliche Kennzeichnung als Weinbauflache

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

Baggersondage, um Ausdehnung der romerzeitlichen villa festzulegen. Abhangig davon weitere
bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Eine archiologische Ausgrabung ist durchzufiihren.

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der

Westnetz GmbH

Im o.g. Bereich betreiben wir ein Mittelspannungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium Erlauterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Eine ErschlieBung des Gelandes kann aufwandsarm Gber die StraBen Auf'm Wittem 1
und Am Blenter erfolgen.
Topographie Flache Ebene mit geringem Gefalle nach Norden. 2
Wasserver- und Das geplante Gebiet ist durch Verldangerungen von Hauptleitungen an die 6ffentliche 1-2
-entsorgung Trinkwasserversorgung anschlieBbar. Die einfache Brandversorgung wird dadurch
gewahrleistet. Bei Realisierung sind genauere Untersuchungen zu veranlassen.
Das geplante Baugebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verldangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwasserung
eingeleitet werden.
Umgebende Nutzung | Ostlich der Planfliche befinden sich Griinflichen. Im Norden und Osten (hinter den 1-2
Grinflachen) schlieRt sich die Wohnbebauung von Losnich an. Im Stiden befinden
sich Rebflachen. Westlich des Plangebietes verlduft ein Zubringer zu der kinftigen
Trasse der B50neu.
Einschrankung / Aufgrund des kinftigen Verkehrsaufkommens des Zubringers zu der B50neu kann 1-2
Zwangspunkte mit einer Beeintrachtigung durch Larmemissionen gerechnet werden. Auch die
Bewirtschaftung der angrenzenden Rebfldchen kann zu einer Beeintrachtigung
fahren.
Stadtebauliche Die Planflache grenzt unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an und stellt 1
Integration eine leichte Ausdehnung des Siedlungskorpers in den Aulenbereich dar. Die
Planflaiche wird von einem stddtebaulichen Gefilige eingerahmt (Ortslage und
Zubringer der B50neu) wodurch der Bereich nicht als freie Landschaft
wahrzunehmen ist. Zudem wird so eine schliissige Fortfiihrung der zweiseitigen
Bebauung StraBe Auf’'m Wittem erreicht.
Gesamt-einschatzung | Angesichts der  gestiegenen  Nachfrage und der aufwandsarmen 1-2
stadtebaulicher ErschlieBungsmaoglichkeiten erscheint die Planflache als eine sinnvolle Erweiterung
Aspekte des Siedlungskorpers. Eine nennenswerte Beeintrdachtigung besteht lediglich
aufgrund eines zu erwartenden héheren Verkehrsaufkommens auf dem Zubringer
der B50neu.
Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen
Das Plangebiet ist grundsatzlich als Wohngebiet geeignet. Das Konfliktrisiko
beziglich der Umweltschutzgiter ist Uberwiegend gering bis maf3ig. Es bestehen
jedoch Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme sehr ertragreicher Boden. mafig
Die landespflegerischen Ziele (Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen) kénnen bei
Ausweisung als Wohngebiet auf dieser Flache nicht mehr realisiert werden.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2:38—Ortsgemeinde-Maring-Noviand—Ma-No-G-1 ENTFALLEN

- entfallen (Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 21. April 2021)
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2.39 Ortsgemeinde Maring-Noviand Ma-No G 2

ORTSGEMEINDE MARING-NOVIAND

MA-NO G 2

>

Derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft
Darstellung

Angestrebte Gewerbeflache

Darstellung

FlachengrolRe 0,2 ha

Lagebezeichnung Auf dem Mahl

Anlass der Planung

Die in Rede stehende Flache soll kiinftig einer gewerblichen Nutzung zur Verfligung stehen. Im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird daher eine Ausweisung einer

gewerblichen Bauflache angestrebt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

e landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
e landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moseltal”

Regionaler Raumordnungsplan

e besondere Funktionen der Landwirtschaft
e besondere Funktion der Erholung
o fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

e besondere Funktion fur Landwirtschaft

e besondere Funktion fir Freizeit und Erholung
e Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

e Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus

Flachennutzungsplan

e Flache fur die Landwirtschaft
o Nordlich verlauft eine 20 kV - Freileitung

Schutzgebiete

e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

verlegt werden wird.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der

Die Freileitung ist im Hinblick auf ihre elektromagnetische Emission zu bewerten, falls sie nicht

Westnetz GmbH

Transformatorenstation im Umkreis von 5 m.

Im o0.g. Bereich betreiben wir ein Mittelspannungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

Beachtung von 15 m Schutzstreifen (beidseitig 7,50 m) entlang vorhandener 20-kV-Freileitung.
Freihaltung jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit hohen Aufwuchs. Gleiches gilt fur

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlauterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Eine ErschlieBung kann aufwandsarm (ber den nordlich des Plangebietsverlaufen
Wirtschaftsweg erfolgen, welcher wiederum an die K 55 angebunden ist.

1

Topographie

Flache Ebene mit vernachlassigbarem Gefalle (< 5°)

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gewerbegebiet ist nur durch Neuverlegung von einer Hauptleitung (ca.
130 Ifdm) an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung anschlieRbar. Da die doppelte
Brandschutzmenge (Gewerbegebiet) gefordert sein wird und diese nur durch
hinzuziehen des Léschbereichs von 300 m (DVGW Arbeitsblatt 405) geleistet werden
kann, ist bei Realisierung eine genauere Untersuchung zu veranlassen, da die
Schlauchleitungen der Feuerwehr (iber Hauptverkehrsstralen gelegt werden
mussten.

Das geplante Gewerbegebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen Uber die K 55 an die
offentliche Kanalisation anschlieBbar. Bei Realisierung ist eine genauere
Untersuchung zu veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das
Regenwasser soll Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh.
Oberflachenentwasserung eingeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Ostlich und siidlich der Planfliche verlaufen die KreisstraBen K 55 und K 86. Im Ost
und Norden liegen ausgewiesene Gewerbefldchen, die bisher nur teilweise
entwickelt sind.

Hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung der Planflache sind von der umgebenden
Nutzung her gesehen keine Einschriankungen erkenntlich.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Beachtung von 15 m Schutzstreifen (beidseitig 7,50 m) entlang vorhandener 20-kV-
Freileitung. Freihaltung jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit hohen Aufwuchs.
Gleiches gilt fir Transformatorenstation im Umkreis von 5 m.

Die Bauverbotszone gem. §§ 22 ff LStrG ist einzuhalten

2-3

Stadtebauliche
Integration

Die Ausweisung wirkt als Arrondierung der im bisherigen Flachennutzungsplan
ausgewiesen gewerblichen Bauflachen dar. Da diese Flachen jedoch bisher nicht in
Ganze entwickelt sind, stellt sich Ausweisung der Planfliche, mit der eine
Entwicklung im bisherigen Auenbereich ermdglicht wird, als nicht uneingeschrankt
geeignet dar.

Gesamteinschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Aus stadtebaulicher Sicht stehen der Ausweisung keine nennenswerten
Einschrankungen entgegen. Vor der Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen,
sollten bestehende gewerbliche Potentiale genutzt werden.

Fur eine bauliche Entwicklung wiirde eine Verlegung der Hauptwasserleitung
erforderlich. Es werden weitere Untersuchungen fiir Sicherstellung des
Brandschutzes erforderlich
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Gberwiegend maf3ige Konflikte. Die Planung einer
gewerblichen Baufldche auf einer bisherigen Grinlandflache hat die
Inanspruchnahme maf3ig ertragreicher Béden zur Folge. Hohe Konflikte bestehen
hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/menschl. Gesundheit, da das Plangebiet
unmittelbar an eine bestehende Wohnbebauung angrenzt. Die Vorgaben zum
Immissionsschutz gem. TA Larm sind zwingend zu beachten.

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Erhaltung von
strukturreichen Ackerflachen abgewichen.

manRig

Das Baugebiet ist somit bedingt geeignet; die Eingriffe in die Schutzgiter sind
durch geeignete MalRnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.
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240 Ortsgemeinde-Maring-Noviand—Ma-No-G-3 ENTFALLEN

- GemaR Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 29. September 2021 wird die Ausweisung
eines Interkommunalen Gewerbegebietes aus dem laufenden Verfahren gelést und
zuriickgestellt. Die Ausweisung wird Gegenstand eines separaten Verfahrens, welches zu
einem spateren Zeitpunkt fortgefiihrt wird.
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2.41 Ortsgemeinde Minheim Mi M 1

ORTSGEMEINDE MINHEIM MIM 1

Derzeitige Weinbauflache

Darstellung 20 kV - Freileitung (Anm.: mittlerweile demontiert)

Angestrebte Gemischte Bauflache

Darstellung

FlachengroRe 1,53 ha

Lagebezeichnung Im Pesch

Anlass der Planung Um flr eine kiinftige Entwicklung der Gemeinde eine ausreichende Anzahl an Bauland zur

Verfligung zu haben, beabsichtigt die Ortsgemeinde auf der in Rede stehenden Flache die
Ausweisung einer gemischten Bauflache. Die Bauflache grenzt im Nordosten der Ortslage
an bereits ausgewiesene Mischbauflachen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm ¢ landesweit bedeutsamer Bereich fir Freizeit und Erholung

e |andesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moselhunsrick”
e landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan e besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung

e Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

e Weinbauflache

o fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete
Regionaler Raumordnungsplan e besondere Funktion fur Landwirtschaft, Freizeit und Erholung
(Entwurf 2014) e Pradikatisierter Freizeitort nach dem KurorteG

e Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

e Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus

Flachennutzungsplan * Weinbauflache
e 20 kV — Freileitung (Anm.: mittlerweile demontiert)
Schutzgebiete e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

Landwirtschaftskammer

Die Flache ist gut zu bewirtschaften und als Vorbehaltsflache LW dargestellt.

Auf der Gemarkung Minheim wird jede Parzelle weinbauliche genutzt. Der Druck auf die Flachen
ist sehr groR, so dass wir diese Planung ablehnen, da die agrarstrukturellen Belange tangiert sind.

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

verlegt werden wird. (Anm.: mittlerweile demontiert)

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der

Die Freileitung ist im Hinblick auf ihre elektromagnetische Emission zu bewerten, falls sie nicht

Westnetz GmbH

weiteren Verfahren nicht mehr berticksichtigt werden.

Die im derzeitigen FNP vermerkte 20 kV Freileitung wurde bereits demontiert und muss im

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Das Plangebiet kann aufwandsarm an das StraRennetz der Gemeinde von Siden
Uber die bestehende Strale Am Rosenkreuz sowie von Westen Uber eine
Verlangerung der StraBe Am Eichhaus und Uber den ndrdlich am Plangebiet
verlaufenden Wirtschaftsweg erschlossen werden. Letztgenannter missten
gegebenenfalls ausgebaut werden.

1-2

Topographie

Das Areal hat ein durchschnittliches Gefalle von bis zu 10° in Stidostlicher Richtung.

1-2

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet ist durch Verlangerungen der Hauptleitung ,,Zur Burglay” und
Erneuerung und Aufweitung der Leitung ,,Am Rosenkreuz” an das offentliche
Trinkwasserversorgungsnetz anschliebar. Die einfache Brandversorgung kann
dadurch gewahrleistet werden.

Das geplante Mischgebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwésserung
abgeleitet werden.

1-2

Umgebende Nutzung

Im Stiden und Westen grenzt nach dem giltigen Flachennutzungsplan unmittelbar
die als Mischgebiet ausgewiesene Siedlungsfliche Minheims an. Ostlich bzw.
Nordlich der StraRen Zur Burglay und Am Rosenkreuz ist das Gebiet groftenteils
noch nicht entwickelt. Westlich bzw. stidlich der StraRen schlieRt die Bebauung der
Ortslage an. Im Norden und Osten der Planflache grenzen Weinbauflachen an die
Planflache.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Im Plangebiet ist eine Vorbelastung des Bodens durch die bisherige
Weinbaunutzung  zu  erwarten. Die  Bewirtschaftung  (insbesondere
Spritzmitteleinsatz) der angrenzenden Weinbauflichen kann kinftig zu einer
Beeintrachtigung der Planflache fihren.

Stadtebauliche
Integration

Die Planflache orientiert sich hinsichtlich ihrer Ausdehnung an der bestehenden
Bebauung Minheims (hangaufwarts und moselabwarts)

Mit der ErschlieBungsmoglichkeit tber die Stralen Am Eichhaus sowie Am
Rosenkreuz besteht eine gute Einbindung der Planflache in die Ortslage.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Aus stadtebaulicher Sicht stehen keine nennenswerten Bedenken der Planung
entgegen. Esist lediglich mit einer leichten Beeintrachtigung bei einer Wohnnutzung
durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Weinbauflichen zu erwarten. Bei
einer kinftigen Entwicklung der bereits als Mischgebiet ausgewiesenen Flache,
erscheint die Planflache als eine geeignete Arrondierung der Ortslage.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend geringe bis maf3ige Konflikte. Es
bestehen maliige Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme bisher unversiegelter
Flachen, die einen maRigem Erholungswert besitzen und innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes "Moselgebiet von Schweich bis Koblenz" (07-LSG-71-2)
liegen.

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Entwicklung strukturreicher
Acker- und Weinbergflachen abgewichen.

Das Baugebiet ist geeignet; die Eingriffe in die SchutzgUter sind durch geeignete
Maldnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

maRig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.42 Ortsgemeinde Monzelfeld Mo SO 1

ORTSGEMEINDE MONZELFELD

Derzeitige Landwirtschaftliche Flache mit Wiesenflachen

Darstellung Angrenzend: Gebiude im AuBenbereich

Angestrebte Sonderbauflache

Darstellung Biogasanlage

FlachengroRe 2,35 ha

Lagebezeichnung Schellhof

Anlass der Planung Auf dem Geldnde eines landwirtschaftlichen Betriebes (benachbartes Gebdude im

AuBenbereich) wurde 2009 eine Biogasanlage errichtet. Fir eine anvisierte Erweiterung der
Biogasanlage sollen mit der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm e landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselhunsrick”
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

besondere Funktionen der Landwirtschaft

sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache

schutzbedurftiges Gebiet fir Grund- bzw. Oberflachenwasser
Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

flr landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan

Regionaler Raumordnungsplan besondere Funktion flr Landwirtschaft, Freizeit und Erholung

(Entwurf 2014) e Tlw. Darstellung als Siedlungsflache
e Tlw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz, Tlw. Vorranggebiet Grundwasserschutz
Flachennutzungsplan Landwirtschaftliche Flache mit Wiesenflachen,
westlich angrenzend: Gebaude im AuRenbereich
Schutzgebiete e LSG Haardtkopf

o WSG abgegrenzt Zone I
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Befunde § 16 DSchG RLP bereits zerstort

nach Ausweis des Luftbildes Biogasanlage bereits erweitert, ggf. vorhandene arch&ologische

WAB

SGD Nord — Regionalstelle

Veldenz-Hinterbach, vorgesehene SZ II

Schutzbedirftiges Gebiet fur Grund und Oberflachenwasser, abgegrenzte Trinkwassertalsperre

Westnetz GmbH

Im o0.g. Bereich betreiben wir ein Mittelspannungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium Erlduterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Das Areal wird Uber das Betriebsgeldnde der Biogasanlage erschlossen. Eine 1
zusatzliche Anbindung an die angrenzende L 158 ist nicht erforderlich.

Topographie Flaches Gelande mit vernachlassigbarer Neigung. 1
Wasserver- und Das Grundstiick ist bereits an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung mit einem PE- 1
-entsorgung Anschluss 40x3,7 angeschlossen. Nur der einfache Brandschutz ist gewdahrleistet.
Die vorh. Biogasanlage ist bereits an eine SBR-Anlage angeschlossen. Die
Erweiterung kann dann ebenfalls an diese angeschlossen werden.
Umgebende Nutzung | Das Umfeld ist von landwirtschaftlichen Nutzflichen gepragt. In direkter 1
Nachbarschaft liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Nutzviehhaltung.
Nordostlich grenzt die L 158 an. Hinsichtlich der kiinftigen Nutzung sind mit der
umgebenden Nutzung keine negativen Wechselbeziehung zu erwarten.
Einschrankung / Es bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Zwangspunkte. 1-2
Zwangspunkte Die Bauverbotszone von 20 Metern zur Landesstrae ist einzuhalten.
Stadtebauliche Aufgrund der direkten Nachbarschaft des landwirtschaftlichen Betriebs der zu 1
Integration erweiternden Biogasanlage kdnnen Synergieeffekte genutzt werden.
Gesamt-einschdtzung | Aus stadtebaulicher Sicht stehen keine Bedenken der Planung entgegen. Die Die 1
stadtebaulicher Planflache stellt sich fir eine Erweiterung der Biogasanlage als geeignet dar.
Aspekte
Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen
Die Darstellung bezieht sich auf die Erweiterung einer Biogasanlage, fur die bereits eine
rechtskraftige Satzung besteht und die bereits realisiert wurde. Es ergaben sich
Uberwiegend geringe Umweltkonflikte. Ein sehr hohes Konfliktpotenzial besteht hoch
allerdings in Verbindung mit dem abgegrenzten Wasserschutzgebiet, da das bereits
realisierte Vorhaben sich innerhalb der WSG-Zone Il befindet.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.43 Ortsgemeinde Monzelfeld Mo W 1

ORTSGEMEINDE MONZELFELD
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Derzeitige Flache fir die Landwirtschaft (Wiese),
Darstellung 20 kV — Leitung (wurde bereits demontiert)
Angestrebte Wohnbauflache

Darstellung

FlachengroRe 1,12 ha

Lagebezeichnung Martsweg

Anlass der Planung

Die Baugrundsticke der zuletzt im Zuge der sechsten Teilfortschreibung ausgewiesenen
Wohnbauflache (Auf der Gass) sind mittlerweile alle verkauft und bebaut. Da die Nachfrage
nach Baugrundstiicken nach wie vor gegeben ist, sollen mit der Ausweisung eine
ausreichende Anzahl an Baugrundstiicken entwickelt werden. Zu diesem Zwecke ist die die

Ausweisung einer Wohnbauflache angestrebt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

o landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselhunsrick”

landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktionen der Landwirtschaft

sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache
Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung
fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

besondere Funktion fir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung

Flachennutzungsplan

e Flache fiir die Landwirtschaft (Wiese)
e 20 kV — Freileitung (Anm.: mittlerweile demontiert)
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE - Landesarchiologie | Magnetische Prospektion, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.

Mit dem Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG
RLP

Landwirtschaftskammer

Auf der Flache liegt ein erheblicher Druck. Die Flache wird als groRRer Schlag bewirtschaftet und
stellt mit bis zu 52 Bodenpunkten eine gute, ertragreiche Lage dar. In der direkten Nahe gibt es
zahlreiche groRe Betriebe, die auf jede Flache angewiesen sind.

Landesbetrieb Mobilitat

Die Planflache liegt im Ortsdurchfahrtsgrenzeverkniipfungsbereich der der K 94. Die
Bauverbotszone zur KreisstraBe von 15 m ist zu beachten.

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der
Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

Die Freileitung ist im Hinblick auf ihre elektromagnetische Emission zu bewerten, falls sie nicht
verlegt werden wird. (Anm.: mittlerweile demontiert)

Westnetz GmbH

Im o.g. Bereich betreiben wir umfangreiche Niederspannungs- und StraRenbeleuchtungsnetze
der innogy Netze Deutschland GmbH.

Die im derzeitigen FNP vermerkte 20 kV Freileitung wurde bereits demontiert und muss im
weiteren Verfahren nicht mehr bertcksichtigt werden.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlauterung Bewertung

ErschlieRbarkeit

Die ErschlieRung der Planfliche kann Uber K 94 / Alte Poststrafse aus nordlicher 1-2
Richtung erfolgen. Mit der Verlangerung des Stichwegs oberhalb der Biirgerhalle (im
Sudwesten der Planflache) in das Plangebiet bietet sich ebenso eine schliissige
Anbindung aus sudlicher Richtung an.

Topographie

flache Ebene mit einem geringen Gefalle nach Nord-Ost-Ost 1

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet ist durch Verlangerungen von Hauptleitungen von der 2-3
Burgerhalle und von der Zuleitung zur Stralle ,Zum Brederborn“ an das 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz anschlieBbar. Die einfache Brandversorgung wird
dadurch gewahrleistet. Bei Realisierung des Baugebietes ist eine genauere
Untersuchung zu veranlassen, da durch das geplante Gebiet eine Fernwasserleitung
der Verbandsgemeindewerke fiihrt, die umgelegt werden muss.

Das geplante Baugebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die 6ffentliche
Kanalisation anschlieRbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Ruckhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflaichenentwésserung
abgeleitet werden

Umgebende Nutzung

Im Norden und Westen grenzt unmittelbar die Wohnbebauung Monzelfelds an. 1-2
Ostlich liegen Wiesenflachen. Die K 94 verlduft sowohl nérdlich als auch siidlich der
Planflache. Ebenso sudlich gelegen sind ein Friedhof, die Biirgerhalle Monzelfelds,
ein Sportplatz und das Betriebsgeldande eines Metallbauunternehmens. Von den
Letztgenannten kann eine Beeintrachtigung des Ruheumfelds ausgehen.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Durch die Nutzung des Sportplatzes und der Gewerbefliche sowie durch das 2
Verkehrsaufkommen auf der K 94 kann es zu einer Beeintrachtigung der
Wohnumfeldruhe kommen. Die Bauverbotszone von 15 Metern zur Kreisstral3e ist
einzuhalten.

Stadtebauliche
ntegration

Die Ausweisung als Wohnbauflache stellt eine Fortfiihrung der Ausweisung von W- 1
Flachen rund um den Ortskern dar. Die Lage sorgt fiir eine gute Anbindung an die
Ortsmitte und somit fiir eine gute Integration. Die Flache selber ist bereits zu drei
Seiten von einem stadtebaulichen Geflige eingerahmt und ist keine Planung in die
offene Landschaft.
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Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Aus stadtebaulicher Sicht stehen keine nennenswerten Bedenken der Planung
entgegen. Es kann lediglich zu einer leichten Beeintrachtigung der Wohnumfeldruhe
aufgrund der umgebenden Nutzungen und aufgrund des Verkehrsaufkommens der
KreisstraBe kommen. Im Plangebiet verlauft eine Fernwasserleitung, die umgelegt
werden muss. Es sind weitere hydraulische Untersuchungen durchzufiihren

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

kompensierbar.

Fir das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend geringe bis mafiige Konflikte. Es werden
allerdings bisher unbebaute, ertragreiche Béden mit Bodenzahlen z.T. >5o in
Anspruch genommen, was zu einem verstarkten Konflikt mit Bodenschutzbelangen
(und Landwirtschaft) fUhrt.

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Erhaltung von strukturreichen
Ackerflachen abgewichen. Das Baugebiet ist somit nur bedingt geeignet; die Gbrigen
Eingriffe in die SchutzgUter sind durch geeignete MaRnahmen vermeidbar bzw.

malRig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.44 Ortsgemeinde Miilheim MiiG 1

ORTSGEMEINDE MULHEIM

Derzeitige Flache fir die Landwirtschaft (Wiese), Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
Darstellung

Angestrebte Gewerbeflache

Darstellung

FlachengroRe 3,28 ha

Lagebezeichnung Im Forst

Anlass der Planung

Die Gemeinde Miilheim beabsichtigt die Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen, um
einem bereits ansassigen Betrieb Flachen fiir eine Betriebserweiterung bereitstellen zu
kénnen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

Ill

e |andesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moselta
e landesweit bedeutsamer Bereich fir Freizeit und Erholung

Regionaler Raumordnungsplan

e Siedlungsschwerpunkt

e gewerblicher Entwicklungsort

e besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung

e Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

o In Planung befindliche Gruppenklaranlage

e fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

e besondere Funktion fiir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung, Wohnen sowie Gewerbe
e Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

e Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus

o tlw. Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Flachennutzungsplan

o Flache fur die Landwirtschaft (Wiese)
e Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

Schutzgebiete

e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

Landwirtschaftskammer

angesehen werden.

Aufgrund der FlachengréRe von Gber 6 ha, werden hier Bedenken angemeldet. Die Flache wird als
Grinland genutzt und kann, mit 39 Bodenpunkten, noch als regional bedeutsame Flache

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlauterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Ein Anschluss der Planfliche an das Verkehrsnetz kann lber den Ausbau des
Wirtschaftswegs erfolgen, der vom Wendehammer der 0stlich gelegenen
MoselbahnstrafSe abzweigt. Eine derartige ErschlieBung ist voraussichtlich
aufwandsarm zu bewerkstelligen.

1

Topographie

Das Geldande hat teilweise ein Gefalle von mehr als 10° in Richtung Nord-Nordost.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gewerbegebiet ist durch Verlangerung von Hauptleitungen an die
offentliche Trinkwasserversorgung anschlieBbar. Es bedarf einer naheren
Untersuchung, da es Uber zwei Druckzonen (Andel-Milheim) reicht. Die
Brandversorgung liegt im Grenzbereich und ist bei Realisierung als Gewerbegebiet
dringend naher zu untersuchen. Moglicherweise muss eine Loschwasservorhaltung
geplant werden.

Das geplante Gewerbegebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieRfbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwasserung
abgeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Im Norden und Nordosten befindet sich das Gewerbegebiet Miilheims. Ostlich
grenzt eine bisher nur teilweise entwickelte Gewerbefliche Andels an. Im
Sudwesten liegen eine Waldflache, im Westen und Siden sowie Slidosten
Wiesenflachen.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Die Entwicklung der Flache ist aufgrund der Topographie mit gewissem Aufwand fiir
Auf- und Abtrag von Boden verbunden.

Stadtebauliche
Integration

Die Flache grenzt unmittelbar hangoberhalb an das bestehende Gewerbegebiet an.
Die Planflache wirkt gemeinsam mit der ostlich gelegenen Gewerbefliche als
sinnvolle Arrondierung des Gewerbegebiets.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Die Ausweisung einer gewerblichen Flache am anvisierten Standort stellt sich aus
verschiedenen Griinden als geeignet dar.

Das Gebiet ist mit dem bestehenden groRflachigen Gewerbegebiet bereits stark
stadtebaulich gepragt, so dass eine Erweiterung der Gewerbeflache in diesem
Bereich einer Entstehung einer ,Insel’ — Gewerbeflache an anderer Stelle im
Gemeindegebiet vorzuziehen ist.

Bei einer Entwicklung der Flache kann teilweise auf die bestehende Infrastruktur des
Gewerbegebietes zuriickgegriffen werden. Fiir die Wasserversorgung u Brandschutz
sind weitergehende Untersuchungen durchzufiihren, da das sich Plangebiet tber
zwei Druckzonen erstreckt. Ggfs. ist eine Loschwasservorhaltung erforderlich.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Gberwiegend hohe Konflikte. Die Planung einer
Gewerbeflache an diesem Standort hat u.a. auch die Rodung der vorhandenen
Feldgeholze zur Folge.

Auf nahezu der gesamten Flache besteht eine erhéhte Gefahr der
Abflusskonzentration nach Starkregen innerhalb des Baugebietes. Hier missen
im Rahmen des noch zu erstellenden Entwdsserungskonzeptes frihzeitig die
Mdoglichkeiten einer Reduzierung des Risikos geprift werden, z.B. durch
MalRnahmen zur schadlosen Umlenkung / Ableitung des AuRengebietswassers.
Weiterhin werden bisher unbebaute, mal3ig ertragreiche Boden in Anspruch
genommen. Aufgrund der Hangneigungen > 10 % ist die Flache nicht fir die
vorgesehene gewerbliche Nutzung geeignet.

Sudlich des Baugebietes verlauft ein regionaler und Gberregionaler Wanderweg
mit Sichtbeziehungen zum Plangebiet. Die Fldchen im Plangebiet selbst besitzen
einen hohen Erholungswert.

Ein sehr hohes Konfliktrisiko besteht bzgl. des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, da auf nahezu der gesamten Fldche eine pauschal geschijtzte
Magerwiese nach § 15 LNatSchG in Anspruch genommen wird. Die Beantragung
einer Ausnahmegenehmigung gem. § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG und die
DurchfGhrung  umfangreicher  AusgleichsmafRnahmen  sind  zwingende
Voraussetzung; voraussichtlich werden rund 10 ha Ausgleichsflache notwendig.
Aus den o.g. Grinden wird aus umweltfachlicher Sicht empfohlen, auf die
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache an diesem Standort zu verzichten.
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2.45 Ortsgemeinde Miilheim Mii G 2

ORTSGEMEINDE MULHEIM

MU G2

Derzeitige Weinbauflache, Griinfliche, offene Sukzessionsflache
Darstellung

Angestrebte Gewerbeflache

Darstellung

FlachengrolRe

1,05 ha

Lagebezeichnung

oberhalb B 53

Anlass der Planung

Ein angrenzendes Unternehmen plant eine Erweiterung seines Betriebsgeldandes. Hierfur soll
im kiinftigen Flachennutzungsplan die in Rede stehende Flache als gewerbliche Baufldche
gekennzeichnet werden.

Im norddstlichen Bereich der Planfache liegt eine der Ausgleichsflachen des Bebauungsplans
Miilheim —Grafenhimmel Il Erweiterung 1, Anderung 1

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fir Freizeit und Erholung

Regionaler Raumordnungsplan

Siedlungsschwerpunkt

gewerblicher Entwicklungsort

besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung
Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014) ®

besondere Funktion fiir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung, Wohnen sowie Gewerbe
Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Vorbehaltsgebiet Fortwirtschaft

Flachennutzungsplan

Weinbauflache
Grinflache
offene Sukzessionsflache

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

RLP

Magnetische Prospektion im Bereich des Wiesengelandes, magnetische Propektion im Bereich
des Waldgebietes nach Fallung der Baume und dem Frasen der Baumstimpfe, aber vor dem
Entfernen der Wurzelstocke, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.
Mit dem Erfordernis archaologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Bauleitplanung hinreichend zu bericksichtigen.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der

Wasser- und
Schifffahrtsamt

nicht zuldssig. Eine Kabeleinweisung ist durchzufiihren.

Im Plangebiet ist ein zusammen mit einem RWE-Kabel verlegtes Fernmeldekabel der WSV
verlegt. Bei der ErschlieBung ist hierauf besonders zu achten. Fiir diese Kabeltrasse ist eine 1,00
m breite Schutzzone vorzusehen, die von jeglicher Bebauung und Bepflanzung, von solcher mit
tiefergehenden Wurzeln freizuhalten ist. Bodenabtragungen und Uberschiittungen sind ebenfalls

Westnetz GmbH

GmbH.

Im o.g. Bereich betreiben wir ein Telekommunikationsnetz der innogy Tel net Deutschland

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Das Plangebiet kann voraussichtlich tGber die angrenzenden Betriebsgelande
angeschlossen werden. Ebenso ist eine ErschlieBung Uber den von Westen
heranfiihrenden Wirtschaftsweg moglich. Hierzu wéare ein Ausbau erforderlich.
Insgesamt stellt sich die ErschlieRung als voraussichtlich aufwandsarm dar.

1-2

Topographie

Ebenes Geldnde mit geringer Neigung in nérdlicher Richtung.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet ist durch entsprechende Verlangerungen der Hauptleitungen
an die offentliche Trinkwasserversorgung anschliefbar. Da das Gebiet mit ca. 300 m
Abstand zur Mosel im Loschbereich (DVGW Arbeitsblatt 405) liegt und in der Ndhe
eine Feuerwehrdurchlassleitung unter der B53 vorhanden ist, ist der doppelte
Brandschutz gewadhrleistet. (Abstimmung mit Kreisverwaltung BKS-WIL -
Feuerwehrentnahmestelle)

Das geplante Gewerbegebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist an die
offentliche Kanalisation anschlieBbar. Bei Realisierung ist eine genauere
Untersuchung zu veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das
Regenwasser soll Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh.
Oberflachenentwasserung abgeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Im Stiden grenzt das Gewerbegebiet Milheims an. Im Norden verlauft die B 53.
Dahinter befinden sich Weinbauflachen.

Eine Einschrankung einer kinftigen gewerblichen Nutzung aufgrund der
umgebenden Nutzung ist nicht zu erwarten.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Es besteht lediglich eine Einschrankung aufgrund der Bauverbotszone entlang der
Bundesstrale.

Negative Wechselwirkungen einer kinftigen gewerblichen Nutzung mit der
Umgebung sind lber das bestehende MaR hinaus nicht zu erwarten.

GemiR dem Bebauungsplan Uber dem Grafenhimmel II, Erweiterung 1 -
1. Anderung ist in der nérdlichen Parzelle Nr. 82/2, Flur 17, Gemarkung Miilheim
eine Flache fur externe AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Bei einer weiteren
Planung msste hierfiir an anderer Stelle Ersatz gefunden werden.

2-3
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Stadtebauliche Die Planflache stellt eine Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes in 1
Integration nordlicher Richtung dar. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Gewerbegebiet
kann hier auf bestehende Infrastrukturen zuriickgegriffen werden.
Gesamt-einschatzung | Die Planflache stellt sich aufgrund der aufwandsarmen ErschlieBung und der 1-2
stadtebaulicher Moglichkeit bestehende Infrastrukturen nutzen zu kdnnen insgesamt als geeignet
Aspekte dar.
Bei der weiteren Planung ist es unerlasslich einen Ersatz fiir die bisher festgesetzte
Flache fir AusgleichsmaBnahmen zu finden.
Bei Realisierung sind die Hauptwasserleitungen zu verlangern. Es sind weitere
hydraulische Untersuchungen durchzufiihren.
Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen
FiUr das Plangebiet ergeben sich médRige Konflikte. Innerhalb der Flache besteht eine
erhohte Gefahr der Abflusskonzentration nach Starkregen innerhalb des Baugebietes.
Hier missen frihzeitig die Méglichkeiten einer Reduzierung des Risikos geprift werden,
z.B. durch MaRBnahmen zur schadlosen Umlenkung und Ableitung des
Auf3engebietswassers. malig

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Entwicklung von strukturreichen
Acker- und Grinlandflaichen abgewichen. Das Baugebiet ist bedingt geeignet; die
Eingriffe in die Schutzgiter sind durch geeignete MalRnahmen vermeidbar bzw.
kompensierbar.
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2.46 Ortsgemeinde Miilheim Mii SO 1

Anmerkung: Planflaiche gemaB Beschluss des Verbandsgemeinderates am 29. September 2021 an
die mittlerweile bestehende Nutzung durch das Hotel (hergestellte PKW-Stellplitze und
FuBwegeverbindung) angepasst und verkleinert.

ORTSGEMEINDE MULHEIM

MU SO 1

Derzeitige Flache fir die Landwirtschaft (Wiese),
Darstellung offentliche Parkplatze

tlw. Uberschwemmungsgebiet
Angestrebte SO - Hotel
Darstellung
FlachengroRe 0,53 ha

Lagebezeichnung

Johannes Weid

Anlass der Planung

Als der Erweiterung des Hotelbetriebes ist gegenwartig eine Anlegestelle fir ein
Hotelschiff sowie PKW-Stellplatze fiir dieses wie auch fiir das bestehende Hotel hergestellt
worden. Diese Bereiche sollen nunmehr im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache
nachtraglich dargestellt werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fir Freizeit und Erholung

Regionaler Raumordnungsplan

Siedlungsschwerpunkt

gewerblicher Entwicklungsort

besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung
Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache
offenzuhaltendes Wiesental

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

besondere Funktion fiir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung, Wohnen sowie Gewerbe
Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

Landesweiter Biotopverbund

Vorranggebiet Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus

Flachennutzungsplan

Flache fiir die Landwirtschaft (Wiese)
offentliche Parkplatze,
tlw. Uberschwemmungsbereich

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
UsG
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE —
Denkmalpflege

Betroffen sind zwei Kulturdenkmaler: In der HauptstraRe 85 befindet sich das Weingut Max Ferd.
Richter und entstand um 1900. Der Richtershof in der HauptstraRe 81/83 stellt einen
Mansarddachbau des friihen 19. Jahrhunderts dar.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege haben sich eventuell Um- und Neubauten nach
dem historischen Bestand zu richten, so dass sich Neubauten in First- und Traufhohe am Denkmal
orientieren

SGD Nord — Regionalstelle
WAB

Gesetzlich festgesetztes USG, Entwicklung eines Baugebietes nur mit Ausnahmegenehmigung
nach § 78 Abs. 2 WHG

Wasser- und
Schifffahrtsamt

Im Randbereich verlauft entlang des Moseluferweges eine Lichtwellenleiter- (LWL-) Kabeltrasse
der WSV und der Fa. NGN Fibernetwork. Arbeiten in diesem Trassenbereich diirfen nur nach
vorheriger Kabeleinweisung durchgefiihrt werden.

Im Plangebiet ist ein zusammen mit einem RWE-Kabel verlegtes Fernmeldekabel der WSV
verlegt. Bei der ErschlieBung ist hierauf besonders zu achten. Fiir diese Kabeltrasse ist eine 1,00
m breite Schutzzone vorzusehen, die von jeglicher Bebauung und Bepflanzung, von solcher mit
tiefergehenden Wurzeln freizuhalten ist. Bodenabtragungen und Uberschiittungen sind ebenfalls
nicht zulassig. Eine Kabeleinweisung ist durchzufiihren.

Westnetz GmbH

Im o0.g. Bereich betreiben wir Niederspannungsnetze der innogy Netze Deutschland GmbH und

Telekommunikationsnetze der innogy Tel net GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlauterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Eine Hochwasserfreie ErschlieBung des Areals ist nicht mdoglich. Die
ErschlieBungswege sind bereits umfanglich hergestellt.

1

Topographie

Flache Ebene mit einem geringen Gefalle in ndrdlicher Richtung.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet ist bereits liber eine private Trinkwasser-Anschlussleitung
angeschlossen. Der Brandschutz ist durch die Ndhe der Mosel gewahrleistet.
(Abstimmung mit Kreisverwaltung BKS-WIL - Feuerwehrentnahmestelle)

Das geplante Gebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch die vorh.
Hausanschlussleitung oder durch entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-
Leitungen an die 6ffentliche Kanalisation anschlieBbar. Bei Realisierung ist eine
genauere Untersuchung zu veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung
etc.). Das Regenwasser soll Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh.
Oberflachenentwasserung abgeleitet werden.

1-2

Umgebende Nutzung

Westlich an des in Rede stehenden Areals liegt die zu erweiternde Sonderflache
,Hotel”. Im Norden stoBt das Areal an die Moselstrae und an den
Gewidsserrandstreifen der Mosel. Ostlich befindet sich ein kleiner Baumbestand mit
dahinter liegenden Ackerflachen.

Im Stiden verlauft die B 53 mit der dahinterliegenden Wohnbebauung von Milheim.
Mit der Erweiterung der Hotelflache ist aufgrund der Vorbelastung durch die
BundesstralRe, wie auch aufgrund des bestehenden Helikopterverkehrs nicht mit
einer nennenswerten steigenden Larmbelastung der Wohnbebauung Milheim zu
rechnen.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Far die Errichtung von Anlagen nach § 36 WHG innerhalb der 40 m Zone zur Mosel
ist eine  Genehmigung der Unteren Wasserbehorde  erforderlich.
Das Areal liegt in einem Uberschwemmungsgebiet

Die Bauverbotszone gem. §§ 9 ff FStrG ist einzuhalten.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes des siidlich gelegenen Siedlungskorpers ist
keine Gber das bestehende MaR hinausgehende Belastung zu erwarten.

Stadtebauliche
Integration

Die zur Anderung ausstehende Fliche als Sonderfliche Hotel ist fiir eine Nutzung
durch den Hotelbetrieb aufgrund der direkten Ndahe geeignet und wird bereits als
Stellplatzflache sowie fiir einen Hubschrauberlandeplatz genutzt. Mit der
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Unterfihrung der B 53 auf Hohe des Gebdudes im AuRenbereich besteht eine gute
Anbindung an den Ortskern.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Das Geldnde ist fiir eine Nutzung durch den Hotelbetrieb ausreichend erschlossen
und stellt sich eine als geeignete Erweiterungsmaoglichkeit dar.

Als starke Einschrankung steht der Ausweisung als Erweiterungsflache fir das Hotel
das Uberschwemmungsrisiko des Areals entgegen.

Gesamteinschdtzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Das Konfliktrisiko beziglich der Umweltschutzgiter ist Uberwiegend maRig. Nach
§ 4 RVO sind im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet Mosel keine baulichen
Anlagen zuldssig; nur im Einzelfall sind Ausnahmen mdglich, wenn das Vorhaben
die Anforderungen gem. § 4 Abs. 1 RVO erfillt. Es ergeben sich daher entsprechend
hohe Anforderungen an die Nutzung bzw. Bebauung.

Die landespflegerischen Ziele (u.a. Erhaltung/Entwicklung von extensivem
Grunland) kdnnen nur bedingt realisiert werden.
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2.47 Ortsgemeinde Miilheim Mii W 1

ORTSGEMEINDE MULHEIM

MU W1

Derzeitige Flache fir die Landwirtschaft (Wiese), Weinbauflache
Darstellung

Angestrebte Wohnbauflache

Darstellung

FlachengroRe 0,95 ha

Lagebezeichnung

Am Hinterflur

Anlass der Planung

Um kiinftig ein ausreichendes MaR an Potential fiir eine kiinftige Wohnbauentwicklung zur
Verfligung stehen zu haben, beabsichtigt die Ortsgemeinde die Ausweisung einer
Wohnbauflache auf dem in Rede stehenden Areal. Die Planflaiche ermdglicht eine siidliche
Erweiterung der hier befindlichen Wohnbebauung dar.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung

Regionaler Raumordnungsplan

Siedlungsschwerpunkt

gewerblicher Entwicklungsort

besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung
Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache

flr landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache
offenzuhaltendes Wiesental

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

besondere Funktion fiir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung, Wohnen sowie Gewerbe
Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Flachennutzungsplan

Flache fur die Landwirtschaft (Wiese)
Weinbauflache

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B Stellungnahme

GDKE - Landesarchiologie | Magnetische Prospektion, abhingig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.
Mit dem Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

SGD Nord - Der Hinweis auf mogliche Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der umliegenden
Regionalstelle Weinberge ist auf Ebene der Bauleitplanung weiterzufiihren.

Gewerbeaufsicht

SGD Nord — Regionalstelle Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieBgewasser bzw. wird davon durchflossen; die
WAB Bestimmungen des § 31 LWG sind zu beachten.

Westnetz GmbH Im o.g. Bereich betreiben wir ein Mittelspannungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium Erlduterung Bewertung

ErschlieRbarkeit Die duRere Anbindung des Plangebiets an das StraRennetz der Gemeinde kann tber 1-2
den nordwestlich an das Plangebiet heranfiihrenden Wirtschaftsweg erfolgen. Der
Wirtschaftsweg zweigt von der im nordlich angrenzenden Wohnbaugebiet
verlaufenden Strale Zum Johannisberg ab. Fir eine ErschlieBung ist der
Wirtschaftsweg entsprechend auszubauen.

Topographie Das Areal gestaltet sich eben mit einem Gefalle von bis zu 10° in westlicher Richtung. 1-2
Wasserver- und Das geplante Gebiet ist durch Verlangerung der Hauptleitung aus der Stralle Zum 2
-entsorgung Johannisberg” an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung anschliebar. Die einfache

Brandversorgung ist gewahrleistet.

Das geplante Mischgebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verldangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieRfbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung, ect.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwasserung
abgeleitet werden.

Umgebende Nutzung | Nordlich des Plangebiets grenzt unmittelbar die Wohnbebauung Milheims an. 1-2
Ostlich liegen bewirtschaftete Weinbauflachen.

Entlang der sldlichen Grenze der Planflache verlduft ein Graben (Gewasser 3.
Ordnung). Dahinter befinden sich Wiesenflachen.

Im Westen verlaufen das Tal des Veldenzer Bachs sowie ein Miihlengraben mit
Wiesen sowie Baumbestdanden.

Insgesamt ist nicht von einer Beeintrachtigung des Ruheumfelds auszugehen.

Einschrénkung / Eine Einschrankung der Planfliche ist aufgrund der Bewirtschaftung 2
Zwangspunkte (Spritzmitteleinsatz) der 6stlich angrenzenden Weinbauflachen zu erwarten.

Zu dem sidlich gelegenen Graben ist der gesetzliche Abstand von 10 Metern
einzuhalten. Bauliche Anlagen bedirfen der Genehmigung.

Eine Entwicklung der Planflache fiihrt zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen im
angrenzenden Wohngebiet.

Stadtebauliche Mit der Entwicklung der Planflache wird die Siedlungsflaiche Milheims in siudlicher 2
Integration Richtung talaufwarts entlang des Veldenzer Bachs erweitert, Die Flache orientiert
sich in der Art und Weise der Ausdehnung an dem angrenzenden Wohngebiet und
flihrt zu einer schlissigen Fortfiihrung des sich hier befindlichen Wohnbebauung.

Gesamt-einschdtzung | Einer Ausweisung als Wohnbauflache stehen aus stdadtebaulicher Sicht keine 2
stadtebaulicher nennenswerten Einschrankungen entgegen. Aufgrund der Fortfilhrung des
Aspekte Wohnbaugebiets und des gegebenen Ruheumfelds stellt sich Planflache als

sinnvolle Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauung dar.

Bei Realisierung ist Hauptwasserleitung zu verlangern; weitere hydraulische
Untersuchungen sind durchzufiihren.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend geringe bis mafdige Konflikte. Es
bestehen maRige Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme bisher unversiegelter,
mafRig ertragreicher Boden.

Es besteht eine erhohte Gefahr der Abflusskonzentration nach Starkregen im
Nordwesten und Siden des Baugebietes. Hier missen frihzeitig die Mdglichkeiten
einer Reduzierung des Risikos geprift werden, z.B. durch MaRnahmen zur maRig
schadlosen Umlenkung und Ableitung des Auf3engebietswassers.

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Entwicklung von
strukturreichen Acker- und Grinlandflachen sowie Weinberghdngen abgewichen.
Das Baugebiet ist geeignet; die Eingriffe in die Schutzgiter sind durch geeignete
Malinahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.48 Ortsgemeinde Neumagen-Dhron

Anmerkung: Planfliche gem
angepasst und verkleinert.

Ne-Dh G 1

aRk Beschluss des Verbandsgemeinderates am 29. September 2021

ORTSGEMEINDE NEUMAGE-DHRO

N NE-DHG 1

AL
B HAAS
O K\ﬁ 9%

7

74

Derzeitige Griinflache

Darstellung tlw. Uberschwemmungsgebiet
Streuobstwiese

Angestrebte Gewerbeflache

Darstellung

FlachengrolRe 2,0 ha

Lagebezeichnung Luymihle

Anlass der Planung

Die Planung im Bereich Luymiihle stellt eine erstmalige Kennzeichnung bereits bestehender
gewerblicher Nutzungen sowie die Ausweisung weiterer gewerblicher Flachen dar, um dem
ansassigen Betrieb eine Erweiterung zur Starkung des Betriebsstandortes zu ermdglichen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung

Regionaler Raumordnungsplan

Unterzentrum

Siedlungsschwerpunkt

fremdenverkehrlicher Entwicklungsort

besondere Funktionen fir Landwirtschaft und Gewerbe

Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

tlw. offenzuhaltendes Wiesental

fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014) °

Grundzentrum

besondere Funktion fir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung, Wohnen sowie Gewerbe
Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Tlw. Vorranggebiet Hochwasserschutz, Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz

Regionaler Griinzug

Flachennutzungsplan

Grinflache
tlw. Uberschwemmungsgebiet

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
USG
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der

WAB

SGD Nord — Regionalstelle

Gesetzlich festgesetztes USG, Ausweisung nur mit Ausnahmegenehmigung nach
§ 78 Abs. 2 WHG

Westnetz GmbH

Deutschland GmbH und Telekommunikationsnetze der innogy Tel net GmbH.

Im o0.g. Bereich betreiben wir Mittelspannungs- und Niederspannungsnetze der innogy Netze

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Das Areal des bestehenden Betriebes ist iber eine Zufahrt seitens der L 155 bereits
erschlossen.

1

Topographie

Planflache erstreckt sich entlang des Talgrunds der Dhron. Die westliche Talseite
weist insgesamt eine Steigung von bis zu 30° auf, ist aber bereits in Teilen terrassiert,
wodurch die anvisierte gewerbliche Nutzung voraussichtlich ohne grofRen
zusatzlichen Aufwand moglich ist.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gewerbegebiet ist bereits an die Trinkwasserversorgung
angeschlossen. Die Brandversorgung ist derzeit nicht ausreichend gesichert. Bei
Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu veranlassen.

Das geplante Gewerbegebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist tber die
vorh. Anschlussleitungen an die offentliche Kanalisation angeschlossen. Das
Regenwasser soll Uber eine Ruckhaltung/Versickerung in die vorh.
Oberflachenentwasserung abgeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Auf der westlichen Hangseite des Tals befinden sich Waldbestdnde, auf der 6stlichen
Seite erstrecken sich Rebflachen. Ein Beeintrachtigung des Umfelds durch die
Planung sowie eine Beeintrachtigung der Planung aufgrund des ist nach jetzigem
Stand der Planung nicht zu erwarten.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Mit der Dhron flieBt ein Gewasser 2. Ordnung entlang der Planflache. Bauliche
Anlage gemal § 36 WHG, die weniger als 40 Meter von der Uferlinie entfernt liegen,
bedirfen der Genehmigung.

Flache liegt in Teilen in einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

2-3

Stadtebauliche
Integration

Der Grofteil der Planflache stellt eine Kennzeichnung bestehender Nutzung dar. Die
Flachenausweisungen, die Uber die bisherige Nutzung hinausgehen, ermdglichen
eine dem bestehenden Betrieb zugeordnete raumliche Erweiterung.

Gesamteinschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Die zu Erweiterung vorgesehen Flachen stehen in direktem raumlichen
Zusammenhang mit der bestehenden Nutzung. Die nétigen
ErschlieBungsmaBnahmen konnen als bereits erfolgt betrachtet werden. Somit
ermoglicht die Ausweisung der Planfliche eine sinnige Erweiterung der

bestehenden Nutzungen.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Die Umwandlung einer gemischten Bauflache in eine gewerbliche Bauflache hat
zunachst nur geringe bis mafige Konflikte zur Folge. Hohe Konflikte ergeben
sich aufgrund bestehender geschijtzter Biotope und Denkmaler sowie der Lage
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Dhron.

Im Siden der Flache befindet sich eine pauschal geschiitzte Glatthaferwiese
(zEA 1) nach § 15 LNatSchG, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Bei
Inanspruchnahme dieser Pauschalschutzflache ist die Beantragung einer
Ausnahmegenehmigung gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG erforderlich. Allerdings ist
diese Wiesenflache aufgrund ihrer Hangneigungen (ca. 15 — 25%) nicht als
gewerbliche Bauflache geeignet.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft die Dhron, ein Gewésser |I.
Ordnung, dessen Uberschwemmungsgebiet das Baugebiet teilweise
Uberdeckt. Innerhalb des Baugebietes verlauft der LuymUhlengraben, der von
der Dhron abzweigt und weiter nordlich wieder in die Dhron mindet. Fir das
Dhrontal ist im (derzeit rechtswirksamen) ROP (1985) ein offenzuhaltendes
Wiesental festgelegt. Sofern diese Bereiche baulich genutzt werden sollen,
wird ein Zielabweichungsverfahren notwendig.

Die Luymdihle selbst in ein Kulturdenkmal, welches zu erhalten ist.

Weiterhin werden bisher teilweise unbebaute, ertragreiche Boden in Anspruch
genommen. Im SUdosten befinden sich naturnahe Béden mit Archivfunktion
der Kultur- und Naturgeschichte, bei denen gem. § 1 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) Beeintrachtigungen soweit wie méglich vermieden werden
sollen.

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird u.a. von der Erhaltung
extensiven Griinlands und gesetzlich geschitzter Biotope abgewichen. Die
angestrebte Strukturverbesserung von Bachlaufen kann auch bei einer
Ausweisung als Gewerbegebiet verwirklicht werden.

Der Standort ist somit wegen diverser Restriktionen nur mit erheblichen
Einschrankungen geeignet fir die vorgesehene Gewerbenutzung; die Eingriffe
in die Schutzgiter sind bei Freihaltung der geschitzten Bereiche durch
geeignete Mafdnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.
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2.49 Ortsgemeinde Neumagen-Dhron Ne-Dh G 2 ENTFALLEN

- entfallen (der Planflache wurde die Genehmigung mit Schreiben der Unteren
Landesplanungsbehdrde vom 10. Mai 2022 versagt)
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2.50 Ortsgemeinde Neumagen-Dhron Ne-DhM 1

ORTSGEMEINDE NEUMAGE-DHRON NE-DH M 1

)

Derzeitige Weinbauflache

Darstellung

Angestrebte Gemischte Bauflache

Darstellung

FlachengroRe 1,25 ha

Lagebezeichnung Im Hahnenberg

Anlass der Planung Zum Zwecke der Siedlungserweiterung soll im sidlichen Bereich der Ortslage eine weitere
Mischbaufldche ausgewiesen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

III

Landesentwicklungsprogramm  |® landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselta
e landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
¢ landesweit bedeutsamer Bereich flr Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan [* Unterzentrum
e Siedlungsschwerpunkt

o fremdenverkehrlicher Entwicklungsort

e besondere Funktionen fiir Landwirtschaft und Gewerbe

e Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

e Weinbauflache

o fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan |® Grundzentrum
(Entwurf 2014) e besondere Funktion fiir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung, Wohnen sowie Gewerbe

e Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG
e Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus
e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flichennutzungsplan * Weinbaufliche

Schutzgebiete e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Weinberge ist auf Ebene der Bauleitplanung weiterzufiihren.

Der Hinweis auf mogliche Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der umliegenden

WAB

SGD Nord — Regionalstelle

Bestimmungen des § 31 LWG sind zu beachten.

Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieBgewasser bzw. wird davon durchflossen; die

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Die Planflache kann Gber von der Kappellenstrafie abzweigende Wirtschaftswege an
das StraBennetz der Gemeinde angebunden werden. Die beiden Wirtschaftswege
verlaufen westlich sowie mittig aus nordlicher Richtung an das Plangebiet heran. Im
Osten ist eine Anbindung Uber die Weingartenstrafse moglich. Ein Ausbau der
StraRRen ist erforderlich.

Die Herstellung weiterer StralRen fir die innere ErschlieBung scheint zum jetzigen
Stand der Planung als nicht notwendig.

2

Topographie

Das Gelande fallt mit bis zu 30° in westlich in Richtung Mosel ab.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet ist grundsatzlich durch Verlangerung der Hauptleitungen an die
offentliche Trinkwasserversorgung anschlieBbar. Bei Realisierung sind wegen des
Druckzonenbereichs genauere Untersuchungen zu veranlassen. Die einfache
Brandversorgung ist gewdhrleistet.

Das geplante Mischgebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieRbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwésserung
abgeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Sowohl im Westen, Norden und Osten grenzt die Bebauung Neumagen-Dhrons an
das Plangebiet. Lediglich im Stiden der Planflachen erstrecken sich bewirtschaftete
Weinbauflachen. Somit ist nicht mit einer Beeintrachtigung des Ruheumfelds zu
rechnen. Durch die Bewirtschaftung der Weinbauflachen kann es zu Immissionen
durch Spritzmitteleinsatz kommen.

1-2

Einschrankung /
Zwangspunkte

Vorbelastung des Bodens durch Spritzmitteleinsatz der Weinbergnutzung. Hier
bestehen auch durch die kiinftige Bewirtschaftung der umliegenden Weinhange
weitere Beeintrachtigungen.

Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieBgewdsser bzw. wird davon
durchflossen; die Bestimmungen des § 31 LWG sind zu beachten.

Stadtebauliche
Integration

Die Planflache liegt zwischen der Bebauung entlang der KapellenstrafSe und der
StralRe Rosenkreuzstrafse. In seiner Ausdehnung orientiert sich die Flache an den
Dimensionen der bestehenden Bebauung.

1-2

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Trotz seiner voraussichtlich nicht aufwandsarmen ErschlieBung stellt sich die
Planflaiche aufgrund der Lage zwischen der bestehenden Bebauung als eine
schlissige Arrondierung der Ortslage dar.

Aufgrund des Druckzonenbereiches sind weitere hydraulische Untersuchungen
durchzufiihren.
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Gberwiegend geringe bis madRige Konflikte. Aulerdem
liegt die Flache im Naherholungsbereich der Siedlung und besitzt einen hohen
Erholungswert.

Es besteht weiterhin eine erhohte Gefahr der Abflusskonzentration nach Starkregen
sowie eine hohe Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser innerhalb des Baugebietes.
Hier miUssen frihzeitig die Moglichkeiten einer Reduzierung des Risikos geprift
werden, z.B. durch Maf3nahmen zur schadlosen Umlenkung und Ableitung des
AulBengebietswassers.

Die landespflegerischen Ziele (Erhaltung strukturreicher Weinbauflachen) kdnnen bei
Ausweisung als gemischte Bauflache nicht mehr realisiert werden.

Das Baugebiet ist geeignet; die Eingriffe in die Schutzguter sind durch geeignete
Malinahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

malig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flac

hennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2.51 Ortsgemeinde Neumagen-Dhron Ne-Dh SO 1

ORTSGEMEINDE NEUMAGE-DHRON NE-DH SO 1
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Derzeitige Griinflache

Darstellung Uberschwemmungsbereich

Angestrebte Sonderbauflache

Darstellung (Wohnmobilstellplatz)
Parkplatz

FlachengroRe 0,24 ha

Lagebezeichnung

Auf der Mosel

Anlass der Planung

Der bestehende Wohnmobilstellplatz soll um weitere 12 Stellplatze erweitert werden. Ebenso
soll im Planbereich eine Parkplatzflache fiir Besucher des Hafens hergestellt werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung

Regionaler Raumordnungsplan

Unterzentrum

Siedlungsschwerpunkt

fremdenverkehrlicher Entwicklungsort

besondere Funktionen flr Landwirtschaft und Gewerbe

Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

offenzuhaltendes Wiesental

fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014) ®

Grundzentrum

besondere Funktion fir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung, Wohnen sowie Gewerbe
Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Vorranggebiet Hochwasserschutz

Landesweiter Biotopverbund

Flachennutzungsplan

Grinflache (Erholung)
Uberschwemmungsbereich

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
UsG
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

WAB

SGD Nord — Regionalstelle | Gesetzlich festgesetztes USG, Ausweisung nur mit Ausnahmegenehmigung nach

§ 78 Abs. 2 WHG

Wasser- und
Schifffahrtsamt

Im moselseitigen Randbereich des Wohnmobilstellplatzes verlauft eine Lichtwellenleiter- (LWL-)
Kabeltrasse der WSV und der Fa. NGN Fibernetwork. Arbeiten in diesem Trassenbereich dirfen
nur nach vorheriger Kabeleinweisung durchgefiihrt werden.

Der Wohnmobilstellplatz grenzt 6stlich an die ehemalige Moselbahntrasse, in der zusammen mit
einem RWE-Kabel ein Fernmeldekabel der WSV verlauft. Bei der ErschlieBung des ist hierauf
besonders zu achten, ggf. ist eine Kabeleinweisung durchzufiihren.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung Bewertung

ErschlieRbarkeit

Das Plangebiet kann aus dem bestehenden, angrenzenden Campingplatz heraus 1
sowie Uber die hiergelegenen Verkehrsflachen abseits der MoselstrafSe erschlossen
werden.

Topographie

Das Gelande ist eben mit einer vernachlassigbaren Neigung. 1

Wasserver- und
-entsorgung

Der Wohnmobilstellplatz ist bereits an die offentliche Trinkwasserversorgung 1
angeschlossen. Der einfache Brandschutz ist gewahrleistet.

Das geplante Gebiet ist bereits an die Kanalisation angeschlossen.

Umgebende Nutzung

Sudlich grenzt der bestehende Campingplatz an. Nordlich befinden sich Griinflachen 1-2
sowie Parkplatzflachen. Westlich des Planbereichs verlauft die Mosel, im Osten die
L 156. Hinsichtlich des Ruheumfeldes konnte es zu einer Beeintrachtigung aufgrund
des Verkehrsaufkommens der L156 kommen.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Das Gebiet liegt in einem per Rechtsverordnung festgesetzten 3
Uberschwemmungsgebiet.

Stadtebauliche
Integration

Die Planflaiche steht in rdumlichem Zusammenhang mit dem bestehenden 1
Wohnmobilstellplatz und stellt sich als eine schlissige Erweiterung dieser dar.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Aus stadtebaulicher Sicht ist das Areal eine sinnvolle Erweiterung des 1-2
Campingplatzes. Die bendtigten Infrastrukturen sind bereits vorhanden und
mussten ggfs. lediglich der Nutzungsintensitat angepasst werden.

Dem Hochwasserschutz ist mittels geeigneter Festsetzungen zur Vermeidung von
ablaufhemmenden Bauten zielgerichtet Rechnung zu tragen.

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

entsprechende

FUr das Plangebiet ergeben sich Gberwiegend geringe bis maRige Konflikte.
Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist fir das Gebiet bereits eine

Grinflache ausgewiesen. Diese wird bei einer Ausweisung als Campingplatz genng
beibehalten. Das landespflegerische Ziel (Erhalt einer Grinflache) kann
eingehalten werden. (unter der Voraussetzung,

Wegen der Lage innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Mosel sind dass die Vorgaben zum

Uberschwemmungsgebiet zu erfillen. Die Eingriffe in die Schutzguter sind
durch geeignete MalRnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

Anforderungen und Auflagen gem. RVO zum Hochwasserschutz

beachtet werden)
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2.52 Ortsgemeinde Piesport PiG1

ORTSGEMEINDE PIESPORT PIG1

Derzeitige Darstellung Landwirtschaftliche Flache

Angestrebte Darstellung Gewerbegebiet

FlachengrolRe 1,13 ha

Lagebezeichnung Im Steinerling

Anlass der Planung Die Ortsgemeinde plant in Verldngerung der vorhandenen Gewerbeflache die Ausweisung

weiterer gewerblicher Bauflachen, um Fldachen fir eine kiinftige Weiterentwicklung von
Betrieben vorzuhalten.

Bei einer Umsetzung der anvisierten Flachendnderungen, ist die Ortsgemeinde bereit in
gleicher FlachengroRe auf Teile im vorgesehenen Gewerbegebiet ,,Eckenwald” zu verzichten.
Vgl. Flichenentnahme Pi 1 (siehe auch Anlage 5 Blatt 20/29, Ortslage Minheim).

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

III

Landesentwicklungsprogramm |® landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moselta
¢ landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
e landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan [* Siedlungsschwerpunkt
e besondere Funktionen der des Gewerbes, der Landwirtschaft und Erholung

e Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung
o fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan |® besondere Funktion fir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung, Wohnen sowie Gewerbe
(Entwurf 2014) e Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

e Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flachennutzungsplan e Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

Landwirtschaftskammer

Gegen diese Flachen werden Bedenken erhoben, da sich angrenzend zahlreiche Betriebe befinden,
die auch Feriengdste beherbergen. Es wird hier befiirchtet, dass sich durch das Gewerbegebiet die
Zahl der Gaste verringert und den Betrieben dadurch Einnahmen verloren gehen. Auch handelt es
sich um eine bestockte Flache, die auch als Vorbehaltsflache LW ausgewiesen ist.

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der
Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

Wasser- und
Schifffahrtsamt

Bei der Ausweisung des Gewerbegebietes Pi G 1 werden durch das in der ehemaligen
Moselbahntrasse verlegte WSV-Fernmeldekabel, das im Bereich der B 53 das Gebiet durchlauft,
Belange der WSV berihrt. Bei der ErschlieBung ist hierauf besonders zu achten, eine
Kabeleinweisung ist durchzufiihren. Fir diese Kabeltrasse ist eine 1,00 m breite Schutzzone
vorzusehen, die von jeglicher Bebauung und Bepflanzung, von solcher mit tiefergehenden Wurzeln
freizuhalten ist. Bodenabtragungen und Uberschiittungen sind ebenfalls nicht zulissig. Eine

Kabeleinweisung ist durchzufiihren.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlauterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Das Gelande kann {iber die nérdlich angrenzende StralRe Im Steinerling erschlossen
werden. Ebenso ist eine ErschlieBung aus dem zu erweiternden Geldnde des
angrenzenden EDEKA-Supermarkts denkbar.

1

Topographie

Ebenes Geldnde mit geringem Gefalle nach Norden.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gewerbegebiet ist durch Verlangerungen von Hauptleitungen an die
offentliche Trinkwasserversorgung anschlieBbar. Fiir den in einem Gewerbegebiet
verlangten doppelten Brandschutz, ist bei Realisierung eine genauere Untersuchung
zu veranlassen. Unter Umstanden muss fiir den doppelten Brandschutz eine andere
Losung gefunden werden.

Das geplante Gewerbegebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieBbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwésserung
abgeleitet werden.

2-3

Umgebende Nutzung

Im Osten grenzt das zu erweiternde Geldnde des bestehenden Supermarktes an.
Nordlich und westlich des Gelandes befinden sich einzelne Rebflachen, sowie die
Wohnbebauung von Piesport-Niederemmel.

Im Stden befindet sich die B 53 mit dahinter gelegenen Rebflachen.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Aufgrund von ErschlieBungsmalRnahmen kann es zwischenzeitlich zu einer erhohten
Larmbelastung der angrenzenden Wohnbebauung kommen.

Die Bauverbotszone gem. §§ 9 ff FStrG ist einzuhalten.

Stadtebauliche
Integration

Die Ausweisung stellt eine Erweiterung bestehender gewerblicher Bauflache dar.
Bei Umsetzung der Planfliche koénnen Betriebe auf die hier vorhandenen
verkehrlichen und gewerblichen Infrastrukturen zuriickgreifen.

Die Planflache stellt keine Entwicklung in den AuBenbereich dar.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Aus stadtebaulicher Sicht stehen der Ausweisung einer weiteren Gewerbeflache in
Nachbarschaft zur bestehenden Gewerbefliche keine nennenswerten Bedenken
entgegen.

Um den Brandschutz zu gewahrleisten sind weitere Untersuchungen durchzufiihren.

1-2
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FiUr das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend geringe und maf3ige Konflikte. Die
Planung einer gewerblichen Bauflache auf einer bisherigen Weinbergflache hat die
Inanspruchnahme von weitgehend unversiegelter Flache zur Folge. Hohe Konflikte
bestehen hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/menschl. Gesundheit, da das
Plangebiet unmittelbar an eine bestehende Wohnbebauung angrenzt. Die Vorgaben
zum Immissionsschutz gem. TA Larm sind zwingend zu beachten. mafsig
Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Entwicklung von

strukturierten landwirtschaftlichen Flachen abgewichen.

Das Baugebiet ist somit bedingt geeignet; die Eingriffe in die Schutzgiter sind durch
geeignete Mafdnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

Seite 117
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2.53 Ortsgemeinde Piesport PiG 2

ORTSGEMEINDE PIESPORT

Derzeitige Weinbauflache
Darstellung

Angestrebte Gewerbegebiet
Darstellung

FlachengrolRe 0,13 ha
Lagebezeichnung Zw. L 156 und

StralRe ,Auf der Kaub’

Anlass der Planung

Die Planflache wird bereits vom gegeniiber liegenden Betrieb ,Piesporter Landmaschinen’
als Parkflache fir Mitarbeiter und betriebseigene Landmaschinen genutzt. Um die Nutzung
durch den Betrieb als Parkflache planungsrechtlich sichern zu kdnnen, wird eine Ausweisung
als gewerbliche Bauflache angestrebt.

Bei einer Umsetzung der anvisierten Flachendnderungen, ist die Ortsgemeinde bereit in
gleicher FlachengroBe auf Teile im vorgesehenen Gewerbegebiet ,Eckenwald” zu
verzichten. Vgl. Flaichenentnahme Pi 1 (siehe auch Anlage 5 Blatt 20/29, Ortslage Minheim).

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

|«

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselta
landesweit bedeutsamer Bereich fir Freizeit und Erholung
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan

Siedlungsschwerpunkt

besondere Funktionen der des Gewerbes, der Landwirtschaft und Erholung
Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

Weinbauflache

flr landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

besondere Funktion fiir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung, Wohnen sowie Gewerbe
Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft & Siedlungsgebiet Wohnen

Flachennutzungsplan

Weinbauflache
Im Nordosten gemischtes Baugebiet

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz

Hinweise und Empfehlungen gem.

landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB
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Behorde/ T6B Stellungnahme

Landesbetrieb Mobilitat Die Planflache liegt mit mehr 30% innerhalb der Bauverbotszone der Landesstralle

SGD Nord - Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der
Regionalstelle Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

Gewerbeaufsicht

Westnetz GmbH Im o.g. Bereich betreiben wir ein Niederspannungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium Erlduterung Bewertung
ErschlieRbarkeit Im Norden besteht bereits eine Zuwegung zu der hier gelegenen Stellplatzflache von 1
der StraRe Auf der Kaub.

Auf mittlerer Hohe wird das Plangebiet von der StraRe Am Kreisel geschnitten. Auch
iber diese, wie auch tiber die stdlich am Plangebiet entlang laufende Brotstrafle, ist
eine Anbindung an die Stralle Auf der Kaub und somit an das Verkehrsnetz der
Gemeinde und an die B 53 mdoglich.

Topographie Ebenes Geldande mit geringem Gefalle nach Norden. 1
Wasserver- und Das geplante Gewerbegebiet ist durch Verlangerungen von Hauptleitungen an die 2-3
Entsorgung offentliche Trinkwasserversorgung anschlieBbar. Fiir den in einem Gewerbegebiet

verlangten doppelten Brandschutz, ist bei Realisierung eine genauere Untersuchung
zu veranlassen. Unter Umstanden muss fiir den doppelten Brandschutz eine andere
Losung gefunden werden.

Das geplante Gewerbegebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwasserung
abgeleitet werden.

Umgebende Nutzung | Ostlich und Stidlich grenzt unmittelbar die Wohnbebauung Niederemmels an. Hinter 2
der nordlich gelegenen B 53 schlieRen sich gewerbliche Flache an. Im Westen wird
das Plangebiet durch die L 156 begrenzt. Dahinter liegen im Norden ein Sportplatz
sowie das Geldande eines Landmaschinen-Betriebes. Sidlich davon befinden sich

Rebflachen
Einschrénkung / Aufgrund der anvisierten Nutzung sind keine Uber das bestehende MaR 1
Zwangspunkte hinausgehenden Einwirkungen auf die Umgebung zu erwarten.

Die Bauverbotszone gem. §§ 22 ff LStrG ist einzuhalten.

Stadtebauliche Das Plangebiet ist Gber den sidlichen Teil der StraBe Auf der Kaub, sowie lber die 1
Integration BrotstrafSe zentrumsnah an den Ortskern von Niederemmel angebunden. Mit der
Ausweisung wird eine ,Liicke’ im Siedlungsbild zu der Umgehung L 156 geschlossen.

Gesamt-einschatzung | Einer Ausweisung als gewerbliche Bauflache stehen aus stadtebaulicher Sicht keine 1-2
stadtebaulicher nennenswerten Bedenken entgegen. Die anvisierte Flache ist bereits stadtebaulich
Aspekte gepragt —so wird die Planflache vom Siedlungskorper im Norden, Osten, Siiden und

im Westen von der L 156 eingerahmt — und ist einer Ausweisung von gewerblicher
Bauflache im AuBenbereich vorzuziehen.

Um Brandschutz gewahrleisten zu konnen waren weitere Untersuchungen notig.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Gberwiegend geringe und maRige Konflikte. Die
Planung einer gewerblichen Bauflache auf einer bisherigen Weinbauflache hat
nur formal die Inanspruchnahme von Freiflachen zur Folge. Faktisch ist die
Nutzungsdnderung bereits erfolgt (Vegetation beseitigt, Flache befestigt).
Hohe Konflikte bestehen hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/menschl.
Gesundheit, da das Plangebiet unmittelbar an eine bestehende Wohnbebauung
angrenzt. Die Vorgaben zum Immissionsschutz gem. TA Larm sind zwingend zu
beachten.

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Entwicklung von
strukturierten landwirtschaftlichen Flachen abgewichen.

malig
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2.54 Ortsgemeinde Piesport PiM 1

ORTSGEMEINDE PIESPORT
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Derzeitige MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Darstellung

Angestrebte gemischte Bauflache

Darstellung

Flachengrolle

0,74 ha

Lagebezeichnung

Zw. Kettergasse & BrotstraRe

Anlass der Planung

In der Planflache befindet sich ein umgebautes Winzerhaus (Baugenehmigung fir den
,Umbau eines Winzerhauses zu 6 Ferienwohnungen®, gemal § 35 BauGB, Az. 93/B0027).
Entlang der Brotstrafie sind zudem bereits zwei Wohnhauser erbaut. Mit der Ausweisung
als Mischgebiet sollen diese Bereich nun nachtraglich sowie zur weiteren baulichen
Ergdnzung erstmalig im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Bei einer Umsetzung der anvisierten Flachendanderungen, ist die Ortsgemeinde bereit in
gleicher FlachengroBe auf Teile im vorgesehenen Gewerbegebiet ,Eckenwald” zu
verzichten. Vgl. Flichenentnahme Pi 1 (siehe auch Anlage 5 Blatt 20/29, Ortslage Minheim).

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

III

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moselta
landesweit bedeutsamer Bereich fir Freizeit und Erholung
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan

Siedlungsschwerpunkt

besondere Funktionen der des Gewerbes, der Landwirtschaft und Erholung
Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

Weinbauflache

fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

besondere Funktion fiir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung, Wohnen sowie Gewerbe
Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

Siedlungsgebiet Wohnen

Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus,

Tlw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE - Landesarchiologie | Magnetische Prospektion u. ggf. Baggersondage (Weinbauflachen), abhingig davon weitere

bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem Erfordernis archdologischer Ausgrabungen
ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

Landesbetrieb Mobilitat

Die Bauverbotszone gem. §§ 22 ff LStrG ist einzuhalten.
Die Planflache liegt zudem teilweise noch im Eigentum der BundesstralRenverwaltung

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen der Bauleitplanung hinreichend zu
bertcksichtigen.

Westnetz GmbH

Im o.g. Bereich betreiben wir Niederspannungs- und Stralenbeleuchtungsnetze der innogy Netze
Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung Bewertung

ErschlieRbarkeit

Das Areal kann stdlich von der Kettergasse und vom Norden/Osten von der 1
BrotstrafSe aus erschlossen werden.

Topographie

Ebenes Geldande mit vernachlassigbarer Neigung. 1

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet ist durch Verlangerungen der Hauptleitungen an die 6ffentliche 2
Trinkwasserversorgung anschlieRbar. Der einfache Brandschutz ist gewahrleistet.

Das geplante Mischgebiet (Winzerhaus) erfolgt im modifizierten Trennsystem und
ist bereits an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen. Das Regenwasser soll iber
eine Ruckhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwiasserung abgeleitet
werden.

Umgebende Nutzung

Im Nordosten grenzt unmittelbar die Wohnbebauung von Niederemmel an. Stdlich 2
des Plangebietes sind Gewerbeflachen ausgewiesen. Gegenwartig wird das Areal
von einem Karosserieunternehmen, sowie als Wiese, wie auch fiir Rebflachen
genutzt.

Westlich des Areals verlauft die L 156.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Bei dem Plangebiet sind Beeintrachtigungen des Ruheumfelds aufgrund des 2
Verkehrsaufkommens der L 156 zu erwarten, sowie durch eine mogliche kiinftige
ErschlieBung der stdlich gelegenen Gewerbeflachen

Die Bauverbotszone gem. §§ 22 ff LStrG ist einzuhalten.

Stadtebauliche
Integration

Die Planflache liegt im Randbereich der Wohnbebauung Piesports und ist Gber die 1-2
Kettergasse gut an den Ortskern von Niederemmel angeschlossen.

Das Areal ist bereits von einem stadtebaulichen Gefiige (Landstrale im Westen,
Wohnbebauung im Norden, Gewerbeflaiche im Siden) eingerahmt und wirkt
insofern als Nachverdichtung der Siedlungsflache.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Das Areal ist aufwandsarm erschlieBbar, stellt aufgrund des umgebenden 1-2
stadtebaulichen Gefiiges keine Planung in die freie Landschaft dar, sondern wirkt
wie ein Liickenschluss zwischen bestehendem Siedlungskorper und Gewerbegebiet.
Nennenswerte Einschrankungen bestehen nur hinsichtlich von Larmimmissionen
aufgrund der Nahe zur L 156 und des sudlich gelegenen Gewerbegebiets. Die
Hauptwasserleitung ist zu verlangern.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Fur das Plangebiet ergeben sich geringe und méagige Konflikte. Die Planung
einer gemischten Bauflache auf einer bisherigen Grinland- bzw.
Weinbergflache hat z.T. auch die Rodung von Gehdlzstrukturen zur Folge.
Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Entwicklung von
strukturierten landwirtschaftlichen Flachen sowie der Erhaltung der Flache als
Kompensationsflache abgewichen.

Das Baugebiet ist somit bedingt geeignet; die Eingriffe in die Schutzgiter sind
durch entsprechende MafRnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

mafig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.55 Ortsgemeinde Piesport Pi M 2

ORTSGEMEINDE PIESPORT

PIM 2

Derzeitige Weinbaufldachen, Sonderbauflache

Darstellung

Angestrebte Gemischte Bauflache

Darstellung

FlachengrolRe 2,35 ha

Lagebezeichnung Aufm Wierth

Anlass der Planung Um eine — der Funktion als Siedlungsschwerpunkt — angemessene Flache an

Baugrundstiicken fiir eine kiinftige Entwicklung des Ortes vorzuhalten, beabsichtigt die
Gemeinde Piesport auf der in Rede stehenden Flache die Ausweisung einer gemischten
Bauflache. In dem Areal der Planfliche ist im Flachennutzungsplan eine SO-Flache
gekennzeichnet, die bisher noch nicht entwickelt ist und im Rahmen der Planung nun eine
Darstellungsanderung in eine Mischbauflache erfahrt.

Bei einer Umsetzung der anvisierten Flachenanderungen, ist die Ortsgemeinde bereit in
gleicher FlachengrofRe auf Teile im vorgesehenen Gewerbegebiet , Eckenwald” zu verzichten.
Vgl. Flaichenentnahme Pi 1 (siehe auch Anlage 5 Blatt 20/29, Ortslage Minheim).

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Hochwasserschutz

Regionaler Raumordnungsplan

Siedlungsschwerpunkt

besondere Funktionen der des Gewerbes, der Landwirtschaft und Erholung
Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

Weinbauflache

fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

besondere Funktion fiir Landwirtschaft, Freizeit und Erholung, Wohnen sowie Gewerbe
Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

Vorbehaltsgebiet flr Erholung und Tourismus

Westliches Plangebiet: Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Ostliches Plangebiet: keine besondere Freiraumstruktur

Flachennutzungsplan

Weinbauflache
Sonderbauflache

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

GDKE —
Denkmalpflege

In der OG Piesport sind mehrere Kulturdenkmaler betroffen: In Der Dur 16 befindet sich ein
Fachwerkhaus von 1635; in der KarthauserstraRBe 45 steht ein Wohn- und Wirtschaftsgebaude als
stattlicher Mansarddachbau, vermutlich des frihen 18. Jahrhunderts; die kath.
Allerheiligenkapelle Mistert, im Kern aus dem Jahr 1553; das Hauptgebdude des ehemaligen
Karthduserhofs am Karthduserplatz 6/8 von 1742 sowie der ehem. Mettlacher Klosterhof am
Karthduserplatz 3/5/7.

Prinzipiell sprechen keine denkmalpflegerischen Belange gegen die Ausweisung eines

Wohngebietes. Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege ist jedoch unbedingt zu beachten,
dass eine ggf. entstehende Neubebauung Riicksicht auf die Kulturdenkméaler nehmen muss und
sich in der Dimensionierung sowie in den Trauf- und Firsthéhen am historischen Bestand zu
orientieren hat. Zu erstellende Bebauungspladne sollten dies bereits in Betracht ziehen.

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Weinberge ist auf Ebene der Bauleitplanung weiterzufiihren.

Der Hinweis auf mogliche Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der umliegenden

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Das Areal kann Uber Zuwegungen, die von der sidlich gelegenen Stralle Unterer
Wierth abgehen, erschlossen werden. Ebenso kann eine Anbindung an die 6stlich
befindliche Wohnbebauung des Ortsteils Niederemmels lber die Karthéduser Strafse
erfolgen. Eine aufwandsarme ErschlieBung ist aufgrund der GroRe der Planflache
nicht moglich.

2

Topographie

Die Flache fallt mit einer Neigung von groBtenteils < 5° in Richtung Norden Norden
/ Osten ab.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet ist durch Verlangerungen der Hauptleitungen an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung anschlieBbar. Der einfache Brandschutz ist gewahrleistet.

Das geplante Mischgebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
grofRen Aufwand und entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen
an die offentliche Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere
Untersuchung zu veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das
Regenwasser soll Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh.
Oberflachenentwasserung abgeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Sowohl im Siden, Westen und Osten grenzt die Wohnbebauung des
Siedlungskorpers Piesports an. Zwischen der nordlich gelegenen Mosel und der
Planfliche liegen Reb- als Griinflichen mit einzelnen Baumbestdnden. Eine
Beeintrachtigung des Ruheumfelds ist nicht zu erwarten.

Einschrankung /
Zwangspunkte

Es besteht lediglich eine Vorbelastung des Bodens aufgrund von Spritzmittelsatz der
Bewirtschaftung der Rebflachen.

1-2

Stadtebauliche
Integration

Die Ausweisung der in Rede stehenden Wohnbauflache ermdglicht eine Entwicklung
einer bisher freien und von den Siedlungskorpern Niederemmels und der Piesporter
Siedlung sowie von der Mosel eingerahmten Flache.

Durch die unmittelbar angrenzenden Siedlungskorper ist eine gute Integration in
den Ort gewahrleistet.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Insgesamt stehen der Ausweisung als Wohnbauflache aus stadtebaulicher Sicht
keine Bedenken entgegen. Ferner wirkt die Flache bisher im stadtebaulichen Gefiige
der Siedlungskorper Niederemmels und der Piesporter Siedlung bisher als eine
Lucke. Die Hauptwasserleitung ist zu verlangern.

1-2
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Fir das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend geringe bis mafige Konflikte.
Gehdlzverluste sind nur im geringen Umfang zu erwarten.

Die Landschaft besitzt einen malfiigen Erholungswert und liegt innerhalb des
Naherholungsbereiches der Siedlung. Ein regionaler und Uberregionaler Radweg
verlauft entlang der Mosel ca. 20 m nérdlich des Baugebietes. Sichtbeziehungen
zum Baugebiet sind vorhanden.

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Entwicklung von
strukturierten landwirtschaftlichen Flachen abgewichen.

manRig

Das Baugebiet ist somit bedingt geeignet; die Eingriffe in die SchutzgUter sind
durch entsprechende MaRnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.56 Ortsgemeinde Veldenz

VeW1

Anmerkung: Planfliche gemaf Beschluss des Verbandsgemeinderates am 21. April 2021 geédndert,
Flaiche wurde leicht angepasst, um eine zweiseitige Bebauung einer ErschlieBungsstraBe zu

ermoglichen

ORTSGEMEINDE VELDENZ

VEW1

- dar Olaiihle
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9

Derzeitige Landwirtschaftliche Nutzflache

Darstellung 20 kV-Leitung

Angestrebte Wohnbauflache sowie Griinflache als randliche Eingriinung
Darstellung

FlachengrolRe

1,19 ha (WA)

Lagebezeichnung

Am Kreuz

Anlass der Planung

Um weiteres Potential fur eine kinftige Weiterentwicklung des Ortes vorhalten zu kénnen,
beabsichtigt die Gemeinde die Ausweisung einer Wohnbauflache im Anschluss an die zuletzt
entwickelten Siedlungsflachen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

e landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
e landesweit bedeutsamer Bereich fir Freizeit und Erholung
o landesweit bedeutsamer Bereich fir Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan

e besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung

e Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

e Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflachen

e Landschaftsschutzgebiet

o fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

e besondere Funktion fur Landwirtschaft, Freizeit und Erholung
e Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

o Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

Flachennutzungsplan

e Landwirtschaftliche Nutzflache
o Uber das Plangebiet fiihrt eine 20 kV-Leitung

Schutzgebiete

e |SG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

RLP

Magnetische Prospektion, abhédngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme.
Mit dem Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

bertcksichtigen.

verlegt werden wird.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen der Bauleitplanung hinreichend zu

Die Freileitung ist im Hinblick auf ihre elektromagnetische Emission zu bewerten, falls sie nicht

Westnetz GmbH

Im o0.g. Bereich betreiben wir ein Mittelspannungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlauterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Eine duRere ErschlieBung kann Uber die ErschlieBungsstralen des slidostlich
gelegenen Neubaugebiets Flurwiese und Hintergasse bzw. Uiber den das bisherige
Neubaugebiet und die Planflache trennenden Wirtschaftsweg erschlossen werden.
Auch eine Anbindung an die nordostlich verlaufende K 88 ist denkbar. Hierfir
misste eine Genehmigung beim Stralenbaulasttrager (LBM) eingeholt werden.
Ggfs. ist eine Verschiebung der OD erforderlich.

2

Topographie

Das Areal ist eben und hat ein vernachlassigbares Gefélle in nérdlicher Richtung.

Wasserver- und
-entsorgung

Das geplante Gebiet ist durch Verlangerungen der Hauptleitungen an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung anschlieRBbar. Der einfache Brandschutz ist gewahrleistet.
Eine genauere Untersuchung ist wegen des groReren Aufwands zu veranlassen.

Das geplante Wohngebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verldangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieRbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwésserung
abgeleitet werden.

2-3

Umgebende Nutzung

Im Stidosten grenzt unmittelbar der Siedlungskorper der Ortslage an. Stidostlich,
westlich und nordlich liegen Flachen fir die Landwirtschaft, Wiesenflachen, wie
auch Ackerflachen.

Im Osten des Plangebiets verlauft die K 88. Dahinter liegen Griinflaichen mit der
Kennzeichnung als Festplatz, Dauerkleingdrten und Sportplatz.

1-2

Einschrankung /
Zwangspunkte

Aufgrund des Verkehrsaufkommens der K 88 kann es zu einer Beeintrachtigung des
Ruheumfelds kommen.

Die Bauverbotszone gem. §§ 22 ff LStrG ist einzuhalten.

Stadtebauliche
Integration

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine entlang der K 88 talabwarts gerichtete
Erweiterung der Siedlungsflache. Auch wenn mit der Ausweisung eine Entwicklung
in die Flache erfolgt, wirkt die Flache als eine schllssige Erweiterung des
benachbarten — bereits entwickelten — Neubaugebiets.

Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Einer Entwicklung als Wohnbaufliche stehen keine nennenswerten
Einschrankungen entgegen. Es ist lediglich mit einer geringen Larmbelastung durch
das Verkehrsaufkommen der nahgelegenen K 88 zu rechnen. Insgesamt stellt sich
die Planfliche unter anderem aufgrund der Ndhe zum zuletzt entwickelten
Baugebiet als geeignete Erweiterung der Wohnflache Veldenz dar. Bei Realisierung
sind Hauptleitungen zu verlangert; weitere hydraulische Untersuchungen sind
durchzufiihren.
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Das Konfliktrisiko beziglich der Umweltschutzgiter ist Gberwiegend gering bis maf3ig,
in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz und den Bodenschutz jedoch hoch. Es
bestehen erhebliche Konflikte hinsichtlich der Inanspruchnahme wertvoller
Streuobstbestdnde und sehr ertragreicher Béden.

Die landespflegerischen Ziele (Erhalt von strukturreichen landwirtschaftlichen Flachen /
Streuobst) kénnen bei Ausweisung als Wohngebiet auf dieser Flache nicht realisiert
werden.

Die bei Realisierung des Baugebietes unvermeidbaren Eingriffe in die wertvollen
Streuobstbestande machen umfangreiche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
notwendig.

malig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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ANLAGE 3 — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues (Juli 2022)

2.57 Ortsgemeinde Wintrich WiG 1

ORTSGEMEINDE WINTRICH

WiG1

\X

7

%

Derzeitige Mischgebiet (schraffiert, im Stiden der Planflache - 0,58 ha)
Darstellung Weinbauflache (Norden)
planfestgestellte Strecke der B 53
Angestrebte Gewerbeflache
Darstellung
FlachengrolRe 2,37 ha
Lagebezeichnung Im Kéhnengraben
Anlass der Planung Die Ortsgemeinde Wintrich beabsichtigt die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache, um

fir eine kiinftige gewerbliche Entwicklung ausreichend Flachen zur Verfligung zu haben.
Eine Erweiterung der Gewerbeflachen war bereits Gegenstand von Gemeinderatssitzungen
im Jahr 2014. Da nach wie vor die Planungsabsicht besteht, soll im Zuge der Neuaufstellung

des Flachennutzungsplans nun eine entsprechende Ausweisung vorgenommen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

e landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,Moseltal”
¢ landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
¢ landesweit bedeutsamer Bereich flr Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan

e besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung

e Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

e Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflachen

e Weinbauflachen

o fir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung gut geeignete Flache

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

e besondere Funktion fur Landwirtschaft, Freizeit und Erholung

e Pradikatisierter Freizeitort nach KurorteG

e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

e Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz

o tlw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, tlw. Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft
o tlw. Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Flachennutzungsplan

e Weinbauflache im Norden
e Mischgebiet & Griinflache im Siden

Schutzgebiete

e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden
Nutzung ist im Rahmen der Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

Wasser- und
Schifffahrtsamt

Am Rande des neu ausgewiesenen Gewerbegebietes Wi G 1 verlduft ein zusammen mit einem
RWE-Kabel verlegtes Fernmeldekabel der WSV. Bei der ErschlieBung ist hierauf besonders zu
achten, eine Kabeleinweisung ist durchzufiihren. Fir diese Kabeltrasse ist eine 1,00 m breite
Schutzzone vorzusehen, die von jeglicher Bebauung und Bepflanzung, von solcher mit
tiefergehenden Wurzeln freizuhalten ist. Bodenabtragungen und Uberschiittungen sind ebenfalls
nicht zuldssig. Eine Kabeleinweisung ist durchzufiihren.

Westnetz GmbH

Im o.g. Bereich betreiben wir Niederspannungsnetze der innogy Netze Deutschland GmbH und
Telekommunikationsnetze der innogy Tel net GmbH.

Zweckverband
Wasserversorgung

Eifel-Mosel

Durch das Plangebiet verlauft eine Fernwasserleitung mit entsprechenden Entleerungsleitungen
im Ubergabebauwerk an die Verbandsgemeinde, fiir die Ortsversorgung. Zum Schutz des
Leitungsbestands besteht eine Grundbucheintragung von 1,5 m rechts und links der Leitung. Unter
der Voraussetzung, dass das geplante Gewerbegebiet mit der AuRengrenze den entsprechenden

Abstand einhalt, bestehen keine Bedenken.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Das Areal ist bereits liber die von Siiden in den Geltungsbereich hineinfiihrenden
StraBBen Im Briihl sowie Uber den weiter 6stlich liegenden Wirtschaftsweg an das
StraBennetz der Gemeinde angeschlossen. Gegebenenfalls miissten diese um, eine
adaquate Nutzung der Gewerbeflachen zuzulassen, ausgebaut werden.

1

Topographie

Das Plangebiet ist eben und fallt mit geringer Neigung nach Westen ab.

Wasserver- und
Entsorgung

Das geplante Gebiet ist grundsatzlich an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
anschlieBbar. Auf dem geplanten Geldande befinden sich ein noch in Betrieb
befindliches Pumpenhaus sowie vom Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel
(ZWEM) ein Ubergabeschachtbauwerk. Die dadurch gehiufte Ansammlung von
Versorgungsleitungen und Steuerkabel kreuzen ebenfalls das Geldnde. Deshalb
muss vor Realisierung der MalRnahme sowie zur Klarung des doppelten
Brandschutzes eine genauere Untersuchung veranlasst werden.

Das geplante Gewerbegebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die offentliche
Kanalisation anschlieBbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Ruckhaltung/Versickerung in die vorh. Vorfluter abgeleitet werden.

Umgebende Nutzung

Die Planflache ist sowohl im Westen, Stiden als auch Osten von der Siedlungsflache
Wintrichs umgeben. Wahrend sich im Osten und Siiden die Bebauung Wintrichs mit
Wohnhdusern und Gewerbebetrieben befindet, grenzen im Westen rein gewerblich
genutzte Flachen an.

Nordlich der Planflache befinden sich Weinbauflachen.

1-2

Einschrankung /
Zwangspunkte

- Eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben kann zu einer Beeintrachtigung
(Schallemissionen) der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung kommen.

- Durch das Gebiet verlduft eine Fernleitung des ZWEM. Es ist ein Schutzstreifen
von 1,50 m beidseitig von jeglicher Bebauung und tiefwurzelnden Bepflanzungen
freizuhalten.

Stadtebauliche
Integration

Die Planflache ist von dem stadtebaulichen Geflige Wintrichs nahezu vollstandig
eingerahmt. Mit der Zuwegung von Seiten der B 53 ist eine gute infrastrukturelle
Anbindung an das StraBennetz gewahrleistet. Auch die direkte Nachbarschaft zu den
bestehenden Gewerbeflachen im Westen ist positiv zu bewerten.
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Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Einer Ausweisung als gewerbliche Bauflache stehen aus stadtebaulicher Sicht keine
nennenswerten Bedenken entgegen.

Die in Rede stehende Flache ist aufwandsarm zu erschlieBen. Zudem erfolgt hier
eine rdumliche Konzentration an gewerblichen Bauflachen. Daher stellt sich die
Planflache als eine schliissige Erweiterung gewerblicher Bauflachen dar.

Aufgrund der bestehenden Leitungen des ZWEM bedarf es naherer Abstimmung bei

der Entwicklung der Planflache.

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

Fir das Plangebiet ergeben sich Uberwiegend geringe und maf3ige Konflikte. Ein hohes
Konfliktpotenzial besteht jedoch hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/menschl.
Gesundheit, da das Plangebiet unmittelbar an eine bestehende Wohnbebauung
angrenzt. Die Vorgaben zum Immissionsschutz gem. TA Larm sind zwingend zu
beachten. Auf3erdem bestehen Konflikte durch die Hochwassergefdhrdung bei Extrem-
Hochwassern der Mosel im sidwestlichen Randbereich des Plangebietes sowie durch
potenzielle Uberflutungsgefahr entlang einer Tiefenlinie, die zentral durchs Plangebiet
verlauft und v.a. bei Starkregenereignissen potenziell AuRengebietswasser ins geplante
Gewerbegebiet lenkt.

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird von der Entwicklung von strukturierten
landwirtschaftlichen Flachen abgewichen.

Das Baugebiet ist somit bedingt geeignet; die Eingriffe in die Schutzgiter sind durch
geeignete Maf3nahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

manRig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1 — Mit der Ausweisung werden 0,58 ha M-Flache, bzw. 0,29 ha W-Potential Gberplant
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2.58 Ortsgemeinde Zeltingen-Rachtig Ze-RaG1

ORTSGEMEINDE ZELTINGEN-RACHTIG

ZE-RAG 1

Derzeitige Weinbauflache
Darstellung
Angestrebte Gewerbeflache
Darstellung

FlachengrolRe

2,39 ha

Lagebezeichnung

In der Bommwies

Anlass der Planung

In Erweiterung des Gewerbegebietes Urziger Miihle, soll zwischen der bestehenden
Gewerbeflache und dem Hochmoselibergang, in Richtung des Siedlungskdrpers von
Rachtigs, eine zusatzliche Flache fiir gewerbliche Nutzung ausgewiesen werden

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung
Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung
Weinbauflachen

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Grundzentrum

besondere Funktion fir Wohnen, Landwirtschaft, Freizeit und Erholung
Pradikatisierter Freizeit- und Erholungsort nach KurorteG
Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Tlw. Vorranggebiet Hochwasserschutz

Flachennutzungsplan

Weinbauflache

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhdngig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

Landwirtschaftskammer

innerhalb des Gebietes geachtet werden.

Aufgrund der Aufgabe von Gewerbebetrieben aus Erden, soll kiinftig auf eine Nachverdichtung

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der

WAB

SGD Nord — Regionalstelle

Bestimmungen des § 31 LWG sind zu beachten.

Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieBgewasser bzw. wird davon durchflossen; die

Westnetz GmbH

Im o0.g. Bereich betreiben wir ein Mittelspannungsnetz der innogy Netze Deutschland GmbH.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium

Erlauterung

Bewertung

ErschlieRbarkeit

Eine Anbindung der Planflache an das StraRennetz der Gemeinde sowie an die L 189
und die kiinftige B 50 neu kann Gber den durch die Planflache hindurchfiihrenden
Wirtschaftsweg (Verldangerung der Niederflurstrafse) erfolgen. Ein gegebenenfalls
notwendiger Ausbau des Weges ist als aufwandsarm zu betrachten.

1

Topographie

Das Plangebiet ist eben und fallt mit geringer Neigung nach Westen ab.

Wasserver- und
Entsorgung

Das geplante Gebiet kann durch Verlangerungen von Hauptleitungen an die
offentliche  Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Der doppelte
Brandschutz kann aus dem bestehenden Wasserleitungsnetz nicht geliefert werden.
Vor Realisierung der MaBnahme ist eine eingehende Untersuchung zu veranlassen.

Das geplante Gewerbegebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschlieRbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwésserung
abgeleitet werden.

2-3

Umgebende Nutzung

Im Norden grenzt das bestehende Gewerbegebiet Urziger Miihle an die Planfliche.
Ostlich sind Weinbauflachen gelegen. Siidlich befindet sich der Hochmoseliibergang
der B50neu. Im Westen verlduft die B 53.

Bei einer kiinftigen gewerblichen Nutzung der Planflache ist somit keine liber das
bestehende MalR hinausgehende Beeintrachtigung des Ruheumfelds der sidlich
gelegenen Wohnbebauung Rachtigs zu erwarten.

1-2

Einschrankung /
Zwangspunkte

Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieBgewdsser bzw. wird davon
durchflossen; die Bestimmungen des § 31 LWG sind zu beachten.

Die Bauverbotszone gem. §§ 22 ff LStrG ist einzuhalten.

1-2

Stadtebauliche
Integration

Die Planflache grenzt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet an. Mit der
Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Hochmoselibergang und
Siedlungskorper Rachtig erfolgt keine Ausdehnung in die freie Landschaft.

1-2

Gesamteinschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Einer Ausweisung als gewerbliche Bauflache stehen aus stadtebaulicher Sicht keine
nennenswerten Bedenken entgegen.

Aufgrund der Lage und der voraussichtlich aufwandsarmen ErschlieBung stellt sich
die Planflache als schliissige Erweiterung des Gewerbegebiets Urziger Miihle dar.
Fur Realisierung missen Hauptleitungen verlangert werden. Gegenwartig ist der
Brandschutz noch nicht gewahrleistet
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Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Gberwiegend mafige Konflikte. Innerhalb der
Flache besteht eine erhohte Gefahr der Abflusskonzentration nach Starkregen
sowie eine hohe Gefahr von Schlammfluten innerhalb des Baugebietes. Hier
mussen frihzeitig die Moglichkeiten einer Reduzierung des Risikos geprift
werden, z.B. durch Maf3nahmen zur schadlosen Umlenkung und Ableitung des
AuRengebietswassers. Das Uberschwemmungsgebiet der Mosel grenzt westlich
an das Baugebiet an.

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird u.a. von der Erhaltung und
Entwicklung von traditionellen Weinberghdngen sowie der Entwicklung von
Flachen mit Dauergriinland abgewichen.

Das Baugebiet ist somit bedingt geeignet; die Gbrigen Eingriffe in die Schutzgiter
sind durch entsprechende Malinahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

malRig
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2.59 Ortsgemeinde Zeltingen-Rachtig Ze-RaWwW 1

ORTSGEMEINDE ZELTINGEN-RACHTIG

i Sy
\—

Derzeitige Weinbauflache
Darstellung

Angestrebte Wohnbauflache
Darstellung

FlachengroRe 4,02 ha

Lagebezeichnung

oberhalb Rachtig

Anlass der Planung

Urspriingliches Ziel der Ortsgemeinde Zeltingen-Rachtig ist es gewesen, das Thomeserfeld,
gelegen zwischen Zeltingen und Rachtig, welches im gegenwadrtigen Flachennutzungsplan
als Mischbaufliche ausgewiesen ist, fur die kinftige Wohnbauentwicklung zu nutzen.
Aufgrund von Schwierigkeiten beim Grunderwerb sollen nun stattdessen Flachen oberhalb
von Zeltingen und Rachtig als Wohnbauflachen dargestellt werden. Die Darstellung des
Thomeserfelds soll im Zuge des Flachentauschs zurlickgenommen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal”
landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
landesweit bedeutsamer Bereich fur Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan

besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung

Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

Weinbauflachen

fur landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

Grundzentrum

besondere Funktion fir Wohnen, Landwirtschaft, Freizeit und Erholung
Pradikatisierter Freizeit- und Erholungsort nach KurorteG
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus

tlw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

Weinbauflache

Schutzgebiete

LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

GDKE —
Denkmalpflege

Nahe dem Planungsbereich, bzw. teilweise darin befindet sich der Stationenweg "Sieben FuRfille",
welcher von der heutigen Pfarrkirche ausgeht.

Ein zu erstellender Bebauungsplan hat das Kulturdenkmal zu beriicksichtigen und Baufenster ggf.
darauf anzupassen. Die Stationen des Kreuzweges sollten freigestellt verbleiben, da sie entlang
eines unbebauten Wegs durch die umliegenden Weinberge errichtet und entsprechend konzipiert
worden sind.

Landwirtschaftskammer

Die Lage inmitten der intensiv bewirtschafteten Reblagen wird hier kritisiert und als nicht
hinnehmbar angesehen. Die Ausweisung eines Mischgebietes an dieser Stelle fihrt zu grofRen
Erschwernissen der Bewirtschafter, da diese in der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, dem
Einsatz von Maschinen etc. so eingeschrankt werden, dass dies aus agrarstruktureller Sicht nicht
akzeptabel ist. Die Flache wird als Vorbehaltsflache LW dargestellt. Die Riicknahme der Flache
»Thomeserfeld” stellt keine Verbesserung fur die Landwirtschaft und den Weinbau dar, da die
Flache aufgrund der vorhandenen Bebauung als auch des heterogenen Bewuchses nicht fiir die
Landwirtschaft geeignet ist.

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Der Hinweis auf mogliche Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der umliegenden
Weinberge ist auf Ebene der Bauleitplanung weiterzufihren.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der
Bauleitplanung hinreichend zu bericksichtigen.

SGD Nord — Regionalstelle
WAB

Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieBgewadsser bzw. wird davon durchflossen; die
Bestimmungen des & 31 LWG sind zu beachten.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium Erlduterung Bewertung

Ein Ausbau der Wirtschaftswege ist erforderlich.

ErschlieRbarkeit Eine ErschlieBung der Planflaiche kann entlang bestehender Wirtschaftswege, 2-3
welche an die Planfliche heran- und hindurchfiihren, erfolgen. Diese
Wirtschaftswege stoRen im Norden an die StraBe /In der L6hn und im Siiden auf die
StraRe Am Kirchenpfad. Mittig ist eine Anbindung an die Kehlenbachstrafse moglich.

Druckverhaltnisse und brandschutztechnische Aussagen muss vor Realisierung der
MaRnahme eine genauere Untersuchung veranlasst werden.

Das geplante Wohngebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verlangerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwéasserung
abgeleitet werden.

Topographie Das Areal fallt in Richtung Westen mit einem Gefalle von bis zu 30° ab. 2-3
Wasserver- und Das geplante Gebiet kann durch Verldngerungen von Hauptleitungen an die 2
Entsorgung offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Fir die genauen

Hinsichtlich der Ausweisung eines Wohngebietes kann es, aufgrund des kiinftigen
Verkehrsaufkommens des Hochmoseliibergangs, zu einer leichten Beeintrachtigung
des Ruheumfelds erwartet werden.

Umgebende Nutzung | Die Planflache grenzt unmittelbar ostlich an den Siedlungskoérper Rachtigs. Stdlich 1-2
erstrecken sich ein in der Entwicklung befindliches Baugebiet und die Bebauung des
Ortsteils Zeltingen. Im Norden und Osten befinden sich Weinbauflachen. Ebenso im
Norden gelegen ist der, sich im Bau befindliche, Hochmoseliibergang.

Einschrankung / Eine Einschrankung besteht aufgrund der Vorbelastung des Bodens durch den 2
Zwangspunkte Einsatz von Spritzmitteln des gegenwartigen Weinanbaus. Die Ostlich gelegenen
Rebflachen werden noch bewirtschaftet. Entsprechend werden hiervon ausgehende
zeitweilige Beeintrachtigungen zu erwarten sein.
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Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieBgewdsser bzw. wird davon
durchflossen; die Bestimmungen des § 31 LWG sind zu beachten.

stadtebaulicher
Aspekte

entgegen.

Zusammen mit der Planfliche Ze-Ra W 2 stellt sich das Areal als sinnige und
gleichmaRige Erweiterung der Wohnbauflache Zeltingen-Rachtigs dar.

Es sind hydraulische Untersuchungen zu den Druckverhédltnissen und der
Gewabhrleistung des Brandschutzes durchzufiihren.

Stadtebauliche Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Wohnbebauung Zeltingen-Rachtigs und 2
Integration ermoglicht eine hangaufwaérts gerichtete Ausdehnung des Siedlungskérpers. Die
Planflache orientiert sich an den vorhandenen Wirtschaftswegen, tber die kurze
Wegeverbindungen zum Ortskern Rachtigs bestehen.
Gesamt-einschdtzung | Einer Ausweisung als Wohnbauflache stehen keine nennenswerten Bedenken 2

Gesamteinschatzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

beachten.

FUr das Plangebiet ergeben sich Gberwiegend geringe bis madRige Konflikte.

Im Siden der Flache besteht eine erhohte Gefahr der Abflusskonzentration nach
Starkregen sowie eine hohe Gefahr von Schlammfluten innerhalb des Baugebietes.
Hier missen frihzeitig die Mdglichkeiten einer Reduzierung des Risikos geprift
werden, z.B. durch Maf3nahmen zur schadlosen Umlenkung und Ableitung des
AuRengebietswassers.

Weiterhin werden bisher unbebaute Flachen in relativ groBem Umfang in Anspruch
genommen. Eine Reduzierung der Versiegelung auf ein Minimum ist deshalb zu

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird u.a. von der Entwicklung von
traditionellen Weinberghangen abgewichen.

Das Baugebiet ist somit bedingt geeignet; die Ubrigen Eingriffe in die Schutzgiter
sind durch geeignete MaRnahmen vermeidbar bzw. kompensierbar.

mafig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1
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2.60 Ortsgemeinde Zeltingen-Rachtig Ze-RaW 2

ORTSGEMEINDE ZELTINGEN-RACHTIG

Derzeitige Weinbauflachen
Darstellung

Angestrebte Wohnbauflache
Darstellung

FlachengroRe 0,98 ha

Lagebezeichnung

Uber dem Mittelweg

Anlass der Planung

Urspringliches Ziel der Ortsgemeinde Zeltingen-Rachtig ist es gewesen, das Thomeserfeld,
gelegen zwischen Zeltingen und Rachtig, welches im gegenwartigen Flachennutzungsplan
als Mischbauflache ausgewiesen ist, fir die kiinftige Wohnbauentwicklung zu nutzen.
Aufgrund von Schwierigkeiten beim Grunderwerb sollen nun stattdessen Flachen oberhalb
von Zeltingen und Rachtig als Wohnbauflachen dargestellt werden. Die Darstellung des
Thomeserfelds soll im Zuge des Flachentauschs zuriickgenommen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm

e landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft ,,Moseltal“
e landesweit bedeutsamer Bereich fiir Freizeit und Erholung
e landesweit bedeutsamer Bereich fir Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungsplan

e besondere Funktionen der Landwirtschaft und Erholung

e Schwerpunkt der Fremdenverkehrsentwicklung

e Weinbauflachen

o fiir landschaftsbezogene Freizeit u. Erholung hervorragend geeignete Gebiete

Regionaler Raumordnungsplan
(Entwurf 2014)

e Grundzentrum

e besondere Funktion fir Wohnen, Landwirtschaft, Freizeit und Erholung
e Pradikatisierter Freizeit- und Erholungsort nach KurorteG

e Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus

o tlw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

e Weinbauflache

Schutzgebiete

e LSG Moselgebiet von Schweich bis Koblenz
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Hinweise und Empfehlungen gem. landesplanerische Stellungnahme sowie Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Behorde/ T6B

Stellungnahme

GDKE — Landesarchaologie

Baggersondage, abhangig davon weitere bodendenkmalpflegerische Stellungnahme. Mit dem
Erfordernis archdologischer Ausgrabungen ist zu rechnen. Verweis auf § 21 (3) DSchG RLP

Landwirtschaftskammer

Die Lage inmitten der intensiv bewirtschafteten Reblagen wird hier kritisiert und als nicht
hinnehmbar angesehen. Die Ausweisung eines Mischgebietes an dieser Stelle fuhrt zu grofRen
Erschwernissen der Bewirtschafter, da diese in der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, dem
Einsatz von Maschinen etc. so eingeschrankt werden, dass dies aus agrarstruktureller Sicht nicht
akzeptabel ist. Die Flache wird als Vorbehaltsfliche LW dargestellt. Die Riicknahme der Flache
»Thomeserfeld” stellt keine Verbesserung fur die Landwirtschaft und den Weinbau dar, da die
Flache aufgrund der vorhandenen Bebauung als auch des heterogenen Bewuchses nicht flr die
Landwirtschaft geeignet ist.

SGD Nord —

Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Der Hinweis auf mogliche Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der umliegenden
Weinberge ist auf Ebene der Bauleitplanung weiterzufiihren.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der angrenzenden Nutzung ist im Rahmen der
Bauleitplanung hinreichend zu beriicksichtigen.

SGD Nord — Regionalstelle
WAB

Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieRgewdasser bzw. wird davon durchflossen; die
Bestimmungen des & 31 LWG sind zu beachten.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICHEN ASPEKTE

Kriterium Erlduterung Bewertung

ErschlieRbarkeit Eine ErschlieBung der Planflaiche kann entlang bestehender, auszubauender 2
Wirtschaftswege erfolgen, die das Plangebiet einrahmen. Ein Anschluss an das
Verkehrsnetz der Gemeinde wiirde liber im Norden Uber die StraBe Am Kirchenpfad
und im Suden Uber die Bergstrafie erfolgen.

Fur die genauen Druckverhdltnisse und brandschutztechnische Aussagen muss vor
Realisierung der MaRRnahme eine genauere Untersuchung veranlasst werden.

Das geplante Wohngebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem und ist durch
entsprechende Verldngerungen von RW- und SW-Leitungen an die o6ffentliche
Kanalisation anschliefbar. Bei Realisierung ist eine genauere Untersuchung zu
veranlassen (Nivellement, hydraulische Berechnung etc.). Das Regenwasser soll
Uber eine Rickhaltung/Versickerung in die vorh. Oberflichenentwasserung
abgeleitet werden.

Topographie Das Areal fallt in Richtung Westen mit einem Gefalle von bis zu 30° ab. 2-3
Wasserver- und Das geplante Gebiet kann durch relativ hohen Aufwand mit Verlangerungen von 3
Entsorgung Hauptleitungen an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.

Hinsichtlich der Ausweisung eines Wohngebietes kann, aufgrund des kiinftigen
Verkehrsaufkommens des Hochmoseliibergangs, zu einer leichten Beeintrachtigung
des Ruheumfelds erwartet werden.

Umgebende Nutzung | Die Planflache grenzt unmittelbar 6stlich an den Siedlungskérper Zeltingens. 1-2
Nordlich erstrecken sich ein in der Entwicklung befindliches Baugebiet und die
Bebauung des Ortsteils Rachtigs. Im Norden und Osten befinden sich
Weinbauflachen. Ebenso im Norden gelegen, ist der sich im Bau befindliche
Hochmosellibergang.

Das Plangebiet grenzt an ein oberirdisches FlieBgewdsser bzw. wird davon
durchflossen; die Bestimmungen des § 31 LWG sind zu beachten.

Einschréankung / Eine Einschrankung besteht aufgrund der Vorbelastung des Bodens des Einsatzes 2
Zwangspunkte von Spritzmitteln des gegenwartigen Weinanbaus. Die Ostlich gelegenen Rebflachen
werden noch bewirtschaftet. Entsprechend werden hiervon ausgehende zeitweilige
Beeintrachtigungen zu erwarten sein.

Stadtebauliche Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Wohnbebauung Zeltingen-Rachtigs und 2
Integration ermoglicht eine hangaufwarts gerichtete Ausdehnung des Siedlungskorpers. Die
Planflache orientiert sich an den vorhandenen Wirtschaftswegen, tber die kurze
Wegeverbindungen zum Ortskern Zeltingens bestehen.
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Gesamt-einschatzung
stadtebaulicher
Aspekte

Einer Ausweisung als Wohnbauflache stehen nennenswerte Bedenken hinsichtlich
des zu betreibenden Aufwands zur Herstellung der verkehrlichen und der
wassertechnischen Infrastruktur aufgrund der Hangneigung und der Hohenlage des
Plangebiets entgegen. Zusammen mit der Planflache Ze-Ra W 1 stellt sich das Areal
als sinnige gleichmaRige Erweiterung der Wohnbauflache Zeltingen-Rachtigs dar.

Gesamteinschdtzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

FUr das Plangebiet ergeben sich Gberwiegend geringe bis madRige Konflikte.

Im Nordwesten der Flache besteht allerdings eine erhohte Gefahr der
Abflusskonzentration nach Starkregen sowie eine hohe Gefahr von Schlammfluten
innerhalb des Baugebietes. Hier missen frihzeitig die Moglichkeiten einer
Reduzierung des Risikos geprift werden, z.B. durch MaRnahmen zur schadlosen
Umlenkung und Ableitung des Auf3engebietswassers.

Die geplante Wohnbebauung geht mit ca.150 m 0. NN deutlich Uber die derzeitige
Obergrenze der Siedlungsentwicklung (ca. 130 m U. NN) hinaus und ist demzufolge
landschaftlich kaum noch einzubinden. Auch das geplante Baugebiet "Ze-Ra Wa"
bleibt Gberwiegend in einem Hohenniveau von etwa 130-135 m 4. NN.

Hinsichtlich der landespflegerischen Ziele wird u.a. von der Entwicklung von
traditionellen Weinberghangen abgewichen.

malig

FLACHENBILANZIERUNG, BEDARFS- & SCHWELLENWERTE

Siehe Kapitel 4.2 & Anlage 1

Seite 141




